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Théng tu sé 09/2010/TT-BXD ciia Bd XAy dung
quy dinh viée 14p nhiém vy, dé an quy hoach va
quan ly quy hoach xay dung xa néng thén méi

Ngay 4/8/2010, B6 Xay dung da ban hanh
Théng tu s6 09/2010/TT- BXD quy dinh viéc
lap, tham dinh, phé duyét, nhiém vu va dé an
quy hoach, quan ly quy hoach xay dung nong
thdn méi trong pham vi ranh gidi hanh chinh xa.

Théng tu quy dinh rd déi tuong lap quy
hoach xay dung néng thén méi bao gébm: quy
hoach xay dung xa néng thén méi; quy hoach
chi tiét trung tdm xa; quy hoach chi tiét khu dan
cu mai, khu tai dinh cu, cai tao xay dung thon,
ban hién c6 theo tiéu chi ndng thdn mdi.

Céc t6 chlic, cac nhan cé lién quan dén
cong tac lap, tham dinh, phé duyét nhiém vu,
dd an quy hoach, quan Iy quy hoach xay dung
ndng thén mdi phai tuan theo cac quy dinh tai
Théng tu nay va cac van ban phap luat cé lién
quan khac.

Viéc t6 chic lap, thAm dinh va phé duyét
nhiém vu va dé an quy hoach xay dung néng
thon mai dugc thuc hién theo quy dinh cla Luat
Xay dung va Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP
ngay 24/01/2005 cla Chinh phl vé quy hoach
xay dung, trt nhitng trudng hgp dac biét duoc
Thi tuéng Chinh phd quyét dinh. UBND xa 1a
co quan trinh UBND huyén phé duyét nhiém vu
va dé an quy hoach xay dung néng thén mdi;
Co quan quan ly xay dung huyén hodc t6
chuyén trach gitp viéc do Chu tich UBND tinh
thanh lap c6 trach nhiém thadm dinh nhiém vu
va db an quy hoach xay dung néng thén mai;
UBND huyén la co quan phé duyét nhiém vu va
dd an quy hoach xay dung néng thén méi.

UBND xa c6 trach nhiém quan ly quy hoach
thudc dia gidi hanh chinh do minh quan ly, cong
bé coéng khai d6 an quy hoach xay dung néng

thén méi véi cac ndi dung gébm: So dd dinh
huéng phat trién khéng gian san xuét, sinh
sbng; cac khu chiic nang trung tam xa, thon,
ban, khu bao tén, t6n tao cac di tich, cac khu cé
yéu cau riéng; So do dinh hudng hé théng cong
trinh ha tang ky thuat; Hé théng céng trinh cong
cdng, co s& phuc vu san xuat; Khu phat trién
mdi, khu cai tao, khu dac thu, khu bao vé, khu
cam xay dung; So dé dinh huéng phat trién
mang Iudi dan cu thén, ban bao gébm khu cai
tao va khu phat trién moi; Cac ban dé quy
hoach xay dung xa néng thén méi, t6 chic
khéng gian cla trung tam x&, khu dan cu thon,
ban; Ban dé cadm mdc gidi, chi gisi dudng dod,
chi gidi xay dung; Quy dinh quan Iy xay dung
theo quy hoach.

Cén clt vao nhiém vu phat trién kinh t& - xa
héi, tiém nang, yéu cau xay dung ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi, co sG vat chat kj thuat
phuc vu san xuat, dan sinh cla tung dia
phuong, B6 tiéu chi Qudc gia vé ndng thén mai
dugc ban hanh tai Quyét dinh sé 491/QP-TTg
ngay 16/4/2009 clGa Thu tudng Chinh phu,
UBND xa lap nhiém vu quy hoach xay dung
noéng thén mai.

NGi dung nhiém vu quy hoach xay dung xa
néng thén méi dugc quy dinh cu thé nhu sau:

- B&i v6i pham vi todn xa: xac dinh ranh gidi,
quy mé st dung dat, du bao quy mé dan sé, quy
mo xay dung trén dia ban toan xa va cula cac
thon, ban theo tiing giai doan quy hoach; cac
yéu cau vé bd tri mang lugi dan cu, mang Iudi
cac cong trinh céng cdng, cong trinh phuc vu
san xuat; mang lusi cdng trinh ha tang ky thuat
k&t ndi cac thén, ban voi nhau, véi ving san xuat
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va cac khu dong luc ¢ anh hudng dén phat trién
kinh t& - xa hoi cla xa; yéu cau vé bao dam vé
sinh moi truong trong cac thon, ban.

- D&i véi pham vi trung tam xa, cac thén,
ban: xac dinh vi tri, ranh gii, quy mo dat xay
dung, ndi dung can cai tao, chinh trang, xay
dung méi; yéu cau xay dung, dinh hudng kién
trdc d&c trung, cac chi tiéu kinh té - ki thuat chd
yéu clia khu trung tam x&, cac cdng trinh cong
cdng cap xa, cong trinh phuc vu san xuét, dich
vu cbéng cdng va nha & ting thén, ban lam co
sG dé trién khai quy hoach chi tiét.

Viéc thuc hién diéu chinh quy hoach xay
dung néng thén mai phai dam bao tinh ké thua,
cac yéu cAu va nguyén tac can diéu chinh,
chinh trang déi vai cac khu chiic ndng. Trong
qué trinh tién hanh lap dé an quy hoach xay
dung xa nbéng thén mdai, ndi dung quy hoach
xay dung dang trién khai khéng phu hop voi
nhiém vu quy hoach xay dung ndng thon da
dugc phé duyét (tang cao, mat do, chi tiéu kinh
t&, ky thuat), nhung khéng lam thay déi pham vi
ranh gidi, dién tich, tinh chat khu vuc lap quy
hoach, thi khéng phai tién hanh 14p lai nhiém vu
quy hoach. Ngusi cé tham quyén chi phé duyét
lai nhiém vu quy hoach dé dam bao su théng
nhat trong d6 an quy hoach.

D6 an quy hoach xay dung xa ndng thén méi
phai dam bdo day di nhiing ndi dung gém:
Phan tich va danh gia hién trang vé diéu kién tu
nhién, kinh t& - x& hoi, ha tang ky thuat cla xa
dé xac dinh dong luc phat trién, tinh chat dac
trung vung, mién, dinh hudng phat trién kinh té -
xa hoi; du bao quy md dan sé, du bao st dung
quy dat xay dung cho tiing diém dan cu, du bao
nhiing khé khan vudng méc trong qua trinh quy
hoach xay dung; Dinh huéng t6 chic khéng
gian, phan khu chiic nang san xuét, sinh séng,
cac vlng c6 tinh dic thu, hé théng cac cong
trinh cong céng, xac dinh mang ludi thon, ban,
hé théng cac cdng trinh phuc vu san xuat; Xac
dinh quy mé dién tich, co cau, ranh gidi st dung
dat, cac chi tiéu vé dat doi véi hé théng cong
trinh céng cdng, dich vu, dat &, dat san xuat, dat
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xay dung ha tang k¥ thuat va nhu cau phat trién.
Xéac dinh giai phap quy hoach st dung dat, quy
hoach hé théng ha tang ky thuat, ha tang xa hoi,
bé tri cac 16 dat theo chirc ning s dung véi quy
md dap Ung yéu cau phat trién cla timg giai
doan quy hoach va bao vé méi trudng; Xac dinh
hé théng dan cu tap trung thon, ban trén dia ban
hanh chinh x& phu hop véi dic diém sinh thai,
tap quan van héa cla ting ving mién, xac dinh
cac chi tiéu kinh té — ky thuat; Hé théng cong
trinh céng cdng cap x&; Quy hoach mang luGi
cobng trinh ha tang ky thuat giao théng, thoat
nudc, cap nudc, cap dién, thoat nudc thai, vé
sinh méi trudng, nghia trang toan xa, cac thén,
ban va vung san xuét; Xac dinh cac du an uu
tién dau tu tai trung tm xa va cac thén, ban,
khu vuc duoc lap quy hoach.

Viéc diéu chinh dé an quy hoach xay dung
xa néng thén madi dugc thuc hién déi véi trudng
hgp nhiing xa da cé quy hoach xay dung néng
thdon dugc duyét nhung chua dap Ung céac chi
tiéu vé xay dung xa ndng thén méi quy dinh tai
Bo tiéu chi ndng thon mai ban hanh tai Quyét
dinh s6 491/QP-TTg ngay 16/4/2009 cla Th
tudng Chinh phu, ho&c trong trudng hgp cac xa
chiu anh hudng cla bién dong vé dia ly, tu
nhién do sut 18, 10 lut, dong dat va cac yéu té
khac anh hudng dén phat trién kinh t& — xa hoi
clla dia phuong. Ngudi c6 thdm quyén phé
duyét quy hoach xay dung quyét dinh viéc diéu
chinh quy hoach xay dung néng thén mdi theo
quy dinh cla phap luat.

UBND céac cép trong pham vi quyén han,
nhiém vu ctia minh, thuc hién chiic nang quan
ly nha nudc vé quy hoach xay dung theo quy
dinh tai Diéu 54 cla Nghi dinh 08/2005/ND-CP.

Thong tu nay co6 hiéu luc ké tir ngay 20/9/
2010 va thay thé Théng tu s6 21/2009/TT-BXD
clia B6 Xay dung quy dinh vé viéc lap, tham
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach xay dung
nong thon.

(Xem toan van tai: www.moc.gov.vn)
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Thoéng tu sé 10/2010/TT-BXD cua B Xiy dung
quy dinh hé s¢ cuia tiing loai quy hoach dé thi

Ngay 11/8/2010 Bo Xay dung da ban hanh
Théng tu s6 10/2010/TT-BXD quy dinh hd so cla
nhiém vu va dé an quy hoach dé thi bao gém:
Quy hoach chung d6 thi; Quy hoach phan khu;
Quy hoach chi tiét; Quy hoach chuyén nganh ha
tang ky thuat va do an thiét ké do thi riéng.

Theo Thong tu nay, hd so nhiém vu quy
hoach dé thi bao gébm thuy&t minh, ban vé va du
thao quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach.

Hb so dé an quy hoach d6 thi gébm: Thuyét
minh t8ng hop va thuyét minh tém tt; Ban vé do
an quy hoach dd thi; Dy thdo quyét dinh phé
duyét d6 an quy hoach db thi; Du thdo Quy dinh
quan ly theo dé an quy hoach d6 thi; Bia CD luu
trt toan bd hd so d6 an quy hoach bao gébm
thuyét minh, ban vé va Quy dinh quan Iy theo dé
an quy hoach.

Déi v6i db &n Quy hoach chung dé thi ho so
nhiém vu quy hoach dé thi bao gém day du
luan ching trong viéc xac dinh ly do lap quy
hoach, pham vi va ranh gidi lap quy hoach
chiing, tinh chat dé thi, quan diém va muc tiéu
cla dé an, vai trd dd thi véi ving va ca nudc;
néu cac chi tiéu co ban du kién vé dan sé, dat
dai va ha tang ky thuat; Néu cac yéu cau va
nguyén tac co ban ddi véi diéu tra khdo sat hién
trang va thu thap tai liéu, hudng phat trién do
thi, co cau t8 chirc khéng gian, cac cong trinh
dau méi, ha tang xa hdi, t6 chirc hé théng cong
trinh ha tang ky thuat khung, danh gia moi
trudng chién luoc; Néu danh muc, sé lugng hd
s0, san pham clia do an, tién do va té chuc thuc
hién. Thanh phan ban vé bao gém so dé vi tri,
mai lién hé vung, ty 1& 1/50.000 ho&c 1/100.000
va ban db ranh gi6i nghién ctru, pham vi nghién
clu 1ap quy hoach db thi, ty 1& 1/10.000 hoac
1/25.000 hoac 1/50.000.

Hb6 so db an quy hoach dé thi déi véi quy
hoach chung db thi tai cac thanh phé tryc thudc

Trung uong phan thuyét minh cla hd so can
phai tap trung vao cac ndi dung: Muc tiéu, déng
lyc phat trién, quy mé dan s, cac chi tiéu dat
dai, ha tang xa héi, ha tang ky thuat cho toan
thanh phd, ting dé thi va ting vung chic nang;
dinh huéng phét trién hé théng dé thi trong
thanh phd; M6 hinh phat trién, cau trac phat
trién khong gian toan thanh phd nhiam dinh
huéng cac vung chldc nang khac cho toan
thanh phé (céng nghiép, du lich, sinh thai, bao
tén,...), dinh huéng phat trién cac khu vuc dan
cu ndng thén, dinh huéng phat trién cac truc
khéng gian, hanh lang phat trién cla thanh
phé, dinh huéng phat trién khéng gian cho khu
vuc dé thi trung tam, dinh hudng phat trién ha
tang ky thuat dé thi.

Trudng hop dé an quy hoach chung dé thi
cho céc thanh phé thudc Tinh, thi xa thi phan
thuy&t minh cla hd so d6 an can tap trung vao
cac ndi dung sau: Muc tiéu, dong luc phat trién,
quy mé dan s6, cac chi tiéu dat dai, ha tang xa
héi, ha tang ky thuat cho dé thi; Pinh hudng
phat trién khong gian dé thi, mé hinh va huéng
phét trién d6 thi, xac dinh cac hé théng trung
tam (co6 két hop véi phan khu vuc st dung
khéng gian ngdm dé xay dung céng trinh
ngam), cdng vién cay xanh va khdng gian md
cap do thi; dinh huéng phat trién cac khu vuc
dan cu néng thén; dé xuat t6 chic khong gian,
kién tric cho cac vung kién tric, canh quan,
cac truc khong gian chinh, quang trudng, cla
ngd dé thi, diém nhan dé thi.

Trudng hop dd an quy hoach chung dé thi
cho thi tran, dé thi loai V chua céng nhan 14 thi
tran thi phan thuyét minh cla hé so dd an can
tap trung vao ndi dung muc tiéu, déng luc phat
trién, quy md dan sd, cac chi tiéu dat dai, ha
tang xa hoi, ha tang ky thuat cho db thi. Pinh
huéng phat trién khéng gian d6 thi gém: hudng
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phat trién db thi; xac dinh pham vi, quy mé cac
khu chiic nang cla dé thi; xac dinh cac trung
tam, cong vién cay xanh va khéng gian md cla
dé thi. Binh hudng t& chic khéng gian, kién
trGc, canh quan cho cac khu chiic nang clia dé
thi, truc khdng gian chinh.

Déi v6i d6 an Quy hoach phan khu hé so
nhiém vu quy hoach can néu day du cac luan
ching trong viéc xac dinh pham vi ranh gidi,
dién tich, tinh chat khu vuc 1ap quy hoach phan
khu. Néu chi tiét co ban duy kién vé dan s, st
dung dat, ha tang xa hoéi va ha tang ky thuat
trén co sd quy hoach chung dé thi da dugc phé
duyét. Néu cac yéu cau va nguyén tac co ban
d6i véi diéu tra khao sat hién trang va thu thap
tai liéu, t6 chiic khong gian, phan khu chic
nang, kién trdc, két néi ha tang ky thuat, danh
gid méi trudng chién lugc. Néu danh muc, s6
lugng hé so, san phdm clia dé an, tién do va té
chuc thuc hién.

Thuyé&t minh ctia H6 so dé an quy hoach do
thi déi véi trudng hop quy hoach phan khu can
tap trung vao nhiing ndi dung cu thé sau: Muc
tiéu va pham vi lap quy hoach dé dap ung nhu
cau lam co sd dé 1ap du an dau tu xay dung;
X&c dinh chi tiéu st dung dat quy hoach db thi,
ha tang xa hoi va ha tang ky thuat cho toan khu
vuc quy hoach; Xac dinh nguyén tac, yéu cau
t6 chirc khéng gian, kién tric, canh quan ddi voi
ting khu chiic nang, timg 6 phd, truc dudng
chinh, khu vuc khéng gian mé, khu vuc diém
nhan; Xac dinh chuong trinh, hang muc ha tang
ky thuat uu tién dau tu va ngudn luc thyc hién.

DPéi voi dd6 an Quy hoach chi tiét hd so
nhiém vu quy hoach can néu day di cac luan
chimg trong viéc xac dinh su can thiét, pham vi
ranh gi6i, dién tich, chirc nang khu vuc 1ap quy
hoach chi tiét. Néu cac chi tiéu co ban du kién
ap dung vé quy mé, sir dung dat, ha tang xa hoi
va ha tang ky thuat trén co s quy hoach phan
khu duoc phé duyét. Néu cac yéu cau va
nguyén tac co ban ddi véi diéu tra khdo sat hién
trang va thu thap tai liéu, t6 chiic khéng gian,
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kién trdc canh quan, két néi ha tang ky thuat,
danh gia mai trudng chién lugc va nhimng yéu
cau nghién clu khac. Néu danh muc cac hang
muc cdng trinh can dau tu xay dung trong khu
vuc quy hoach chi tiét. Néu danh muc, sé lugng
hé so, san phdm cla dé an; tién do va té chic
thuc hién.

Thuyét minh ctia H6 so dé an quy hoach do
thi déi vai trudng hop quy hoach chi tiét can tap
trung vao nhiing ndi dung sau: Xac dinh chi tiéu
vé dan s6, ha tang xa hdi, ha tang ky thuat va
yéu cau t6 chiic khéng gian, kién tric cho toan
khu vuc quy hoach; chi tiéu st dung dat va yéu
cau vé kién tric cong trinh déi véi tung 16 dat;
bé tri mang Iudi cac cong trinh ha tang ky thuat
dén ranh gi6i 16 dat; Xac dinh vi tri, quy md cac
khu dac trung can kiém soat, cac ndi dung can
thuc hién dé kiém soat va cac quy dinh can
thuc hién; Quy dinh hoac dé xuat gidi phap thiét
k& cong trinh cu thé; Xac dinh cac khu vuc xay
dung céng trinh ngdm (cac céng trinh cong
cdng ngam, cac cdng trinh nha chung cu cao
tang co6 xay dung tang ham...)

Déi vdi d6 an Quy hoach chuyén nganh ha
tang ky thuat dé thi hé so nhiém vu quy hoach
can néu day du Iy do lap quy hoach, quan diém
va muc tiéu cla dé an theo chuyén nganh ha
tang k¥ thuat. Néu cac yéu cau vé danh gia téng
hop va toan dién hién trang cla chuyén nganh
ha tang ky thuat; ra soét, phan tich lua chon cac
chi tiéu kinh té - ky thuat; du bao nhu cau; cac
yéu cau vé cu thé hda vi tri, quy mé cac cong
trinh dau maéi cling nhu cac giai phap vé mang
lusi ky thuat. Néu danh muc hé so, san pham
clia do an; tién do va td chic thuc hién.

Thuyé&t minh ctia H6 so dé &n quy hoach do
thi d8i voi trudng hop quy hoach chuyén nganh
ha tang ky thuat dé thi can phan tich, téng hop
va danh gia thuc trang xay dung va phat trién
hé théng giao théng doé thi, dé xuat cac giai
phap quy hoach hé théng giao théng dd thi;
Phan tich, t6ng hop va danh gia dia hinh, cac
diéu kién dia chat cong trinh, thly van, cac khu
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vuc co tai bién méi trudng, dé xut cac giai
phap quy hoach cao do nén va thoat nudc mat;
Phan tich, téng hop va danh gia cu thé hién
trang cap dién, dé xudt cac gidi phap quy
hoach cap dién; Phan tich, t6ng hop va danh
gia cu thé hién trang vé chiéu sang dé thi; cac
gidi phap quy hoach chiéu sang; Phan tich,
t6ng hop, danh gia hién trang vé hé théng cap
nudc; trlt lugng va ngudn nudc; dé xuat cac giai
phap quy hoach cap nudc; Phan tich, téng hap,
danh gia hién trang vé: hé théng thoat nudc,
dién bién méi trudng, kha niang tiéu thoat, dé
xudt cac giai phap quy hoach; Phan tich, téng
hop, danh gia hién trang vé x{ ly chat thai ran;
céac giai phap quy hoach quan ly, x ly chat thai
ran; Phan tich, téng hop, danh gia hién trang vé
phan bd nghia trang; cac giai phap quy hoach
nghia trang; Phan tich, t6ng hop va danh gia
hién trang hé théng théng tin lién lac, dé xuét
cac giai phap quy hoach.

Da6i v6i d6 an Thiét k& do thi riéng hd so
nhiém vu quy hoach can néu day du cac luan
chiing trong viéc xac dinh ly do lap thiét ké dé
thi, quan diém va muc tiéu, pham vi va ranh
gidi nghién cuu thiét ké do thi. Néu céac chi tiéu
kinh t& - ky thuat cé lién quan dugc quy dinh
bdi cac db an quy hoach da dugc phé duyét.
Phan tich va dé xuét cac chi tiéu du kién ap
dung vé xac dinh mét ding, quy hoach tuyén
phd, tang cao xay dung cho tiing cong trinh;

khoang IUi ctia cong trinh trong pham vi nghién
clu. Néu cac yéu cau va nguyén tic co ban
doi véi diéu tra khao sat hién trang va thu thap
tai lidu, t6 chic khéng gian (cay xanh céng
cdng, san vudn, cay xanh dudng phd va mat
nudc), kién tric canh quan (mau sac, vat liéu,
hinh thitc, chi tiét kién tric cla cac cong trinh
va cac vat thé kién tric khac).

Thuyé&t minh ctia H6 so d6 an quy hoach do
thi d6i véi trudng hop dd an Thiét ké dé thi riéng
can tap trung vao cac yéu t6 hién trang co tac
doéng dén thiét ké do thi gdbm: thong tin vé cong
déng, dic diém cla khu vuc, diéu kién tai
nguyén .v.v; Xac dinh cac quy dat hién cé va du
kién phat trién; Xac dinh cac khu vuc cén
nghién clru vi tri, quy mé tiing khu vuc, diém,
tuyén, cac két néi dac trung can cé huéng dan
thiét k& dé thi dé kiém soat phat trién.

Cac t6 chiic, ca nhan lién quan dén cong tac
lap quy hoach db thi c6 trach nhiém thi hanh
Théng tu nay. Thong tu nay cé hiéu luc ké tur
ngay 20/9/2010 va thay thé cac quy dinh vé ho
so cla nhiém vu va dé an quy hoach xay dung
do thi va cac khu vuc dé thi tai Théng tu sé
07/2008/TT-BXD ngay 07/4/2008 cla Bo Xay
dung va Quyét dinh s6 03/2008/QD-BXD ngay
31/3/2008 cla B trudng Bo Xay dung.

(Xem toan van tai: www.moc.gov.vn)

Théng ¢u sé 11/2010/TT - BXD cua B Xiay dung
huéng din vé quan ly €0 sé dii liéu edng trinh ngam
dé thi

Ngay 17/8/2010 B6 Xay dung da ban hanh
Thong tu s6 11/2010/TT- BXD huéng dan vé
quan ly co sd di liéu cong trinh ngdm @b thi.
Thong tu nay ap dung ddi véi cac t6 chirc, ca
nhan trong nuéc va nudc ngoai cb lién quan
dén dir liéu cdng trinh ngam dé thi tai Viét Nam.

Dai vai di liéu céng trinh ngam phuc vu muc
dich an ninh, quéc phong tuan thi theo quy

dinh cla phap luat vé bao vé bi mat nha nuéc.

Noi dung co sG dif liéu vé cong trinh ngam
do thi dugc quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Nghi
dinh s& 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 cUa
Chinh phi vé quan ly khdng gian xay dung
ngam do thi bao gébm: D liéu vé hién trang cac
cobng trinh ngdm do thi nhu cac ban vé hoan
cbng xay dung cua tiing céng trinh ngadm, ban
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vé mat bang, cac mét cat, hé thdng dau ndi ky
thuat, thé hién vi tri, mat bang, chiéu sau cong
trinh. Ban vé hién trang hé théng céng trinh
ngam dé thi dugc lap cho mét khu vuc cla do
thi ho&c toan do thi trong do6 thé hién loai cong
trinh ngam, quy mé, vi tri, kich thuéc va hé
théng dau ndi ky thuat cla céac loai cong trinh;
Cac dir liéu vé quy hoach khéng gian xay dung
ngam dbé thi; Cac di liéu cé lién quan vé quan
ly xay dung ngam dé thi; D liéu cong trinh
ngam do cac t6 chlic hodc ca nhan cung cap
cho co quan quan ly co sG dir liéu cong trinh
ngam tai dia phuong la thuyét minh, ban vé,
van ban va di liéu da dugc sé hoda.

Thong tu nay quy dinh rd UBND tinh co
trach nhiém chi dao t8 churc luu trt hd so, xay
dung co sd dif liéu vé cong trinh ngdm clia cac
d6 thi trén dia ban minh quan ly; Ban hanh cac
quy dinh vé& quan ly, phan cap quan ly co sd di
liéu va cung cap dir liéu vé cong trinh ngam dé
thi; Phan céng, phan cap trach nhiém cho
UBND céc thanh phé, thi xa thudc tinh; Sé Xay
dung va cac co quan chuyén mén khac thuc
hién viéc xay dung, quan ly co sd dit liéu va
cung cap dif liéu vé cong trinh ngadm cua cac do
thi trén dia ban tinh; B6 tri kinh phi cho céng tac
thu thap, diéu tra khdo sat, ra soat, b sung,
cap nhat va quan ly co sd dir liéu cong trinh
ngam db thi, kinh phi cho céng tac nay dugc lay
tir ngan sach nha nuéc cla tinh.

UBND thanh phé, thi xa thudc tinh c6 trach
nhiém lap k& hoach hang nam vé thu thap, diéu
tra khao séat dif liéu céng trinh ngam theo phan
cap trén dia ban quan Iy dé xay dung co sé dit

liéu trinh UBND c&p tinh phé duyét va té chic
thuc hién, déng thdi ra soat, bé sung cap nhat
dit liéu theo dinh ky; Quan ly co sé dit liéu cong
trinh ngam d6 thi theo phan cap clia UBND cép
tinh; cung cap di liéu cong trinh ngdm cho céac
t6 chitc hodc ca nhan c6 nhu cau theo quy dinh
cla phap luat; Bao céo tinh hinh 1ap va quan ly
co sd dir liéu cong trinh ngam vé Sé Xay dung
theo dinh ky.

Sd Xay dung co trach nhiém lap k& hoach
va téng hop ké hoach hang nam vé thu thap,
diéu tra khdo sat dii liéu céng trinh ngadm (bao
gém ca cac du an dang trién khai thi cong xay
dung cd thadi gian thi cong trén 3 nam) cla cac
dd thi trén dia ban tinh dé xay dung co s6 di
liéu coéng trinh ngdm trinh UBND c&p tinh phé
duyét va t6 chic thuc hién, déng thdi ra soat,
b6 sung cap nhat dit liéu theo dinh ky; Téng
hop, bao céo tinh hinh 1ap va quan Iy co sé dit
liéu cdng trinh ngdm cua cac do thi trén dia ban
vé Bd Xay dung theo dinh ky.

S4 Quy hoach - Kién tric thanh phé Ha Noi
va thanh phd H6 Chi Minh ¢6 trach nhiém luu
trit cac hé so, tai liéu vé quy hoach do thi do
minh quan ly theo quy dinh.

Chi s6 hitu (hoac dai dién chi sé hitu) cong
trinh ngdm c¢6 trach nhiém luu tr cac ho so, tai
liéu vé cong trinh ngdm dang sd hiiu theo quy
dinh; Chiu trach nhiém truéc phap luat vé tinh
xac thuc clia cac di liéu do minh cung cép.

Thong tu nay 6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay
01/10/2010.

(Xem toan van tai: www.moc.gov.vn)

Théng tu sé 17/20101T-BKH cua B K€ hoach va
Diu tu quy dinh chi tié¢t thi diém diu thiu qua mang

Ngay 22/7/2010 B6 Ké& hoach va Pau tu da
ban hanh Théng tu s6 17/2010/TT-BKH Quy
dinh chi tiét thi diém dau thau qua mang. Viéc
thi diém dau thau qua mang duoc thuc hién tai
3 co quan 1a UBND Thanh phé Ha Noéi, Tap
doan Buu chinh Vién théng Viét Nam va Tap
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doan Pién luc Viét Nam (sau day goi tat 1a co
quan thi diém), &p dung cho cac déi tuong la
chl dau tu, bén mai thau truc thudc cac co
quan thi diém, mbi co quan thi diém lua chon toi
thiéu 5 g6i thau mua sam hang héa, 3 goi thau
dich vu tu van, 3 goi thau xay 1ap, co hinh thirc
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lya chon nha thau la chao hang canh tranh, dau
thau rong rai va dau thau han ché dé ap dung
thi diém dau thau qua mang.

Viéc thi diém d&u thau qua mang duoc thuc
hién d6i véi cac goi thau dich vu tu van, mua
sam hang hda va xay Iap co hinh thic lua chon
nha thau la dau thau réng rai, dau thau han ché
va chao hang canh tranh trong nudc, khi thuc
hién d4u thau qua mang quy trinh lya chon nha
thau duoc thuc hién qua mang internet. Cac
van ban dién tlr giao dich qua Hé théng c6 chir
ky s6 cla ngudi dai dién hop phap déu cé gia
tri phap ly va cé hiéu luc nhu van ban bang gidy

Sau khi cac bén thuong thdo nhat tri ky két
hgp déng xong thi cac van ban dién ti duoc gui
dén may chu va chi duoc coi la da gli thanh
coéng khi may chi nhan dugc, may chi sau khi
nhan duoc sé co6 xac nhan la da nhan thanh
coéng cho ngudi gui. Thoi gian gli, nhan van ban
dién tir qua hé théng dugc xac dinh cin cu theo
thoi gian ghi lai trén may chi clia hé théng.

Dé tao thuan Ioi cho ngudi nhan, bén mdi
thau, nha thau khi gui tép tin dinh kém Ién hé
théng phai st dung cac dinh dang tép tin phé
bién nhu: MS Word, pdf, jpg; phéng chii:
Unicode. Trudng hop can st dung céac dinh
dang tép tin chuyén dung khac thi bén moi
thau, nha thau cé trach nhiém cung cép phan
mém tuong tng dé c6 thé mé va doc dugc tép
tin do.

Trong qua trinh d&ng ky trén hé théng ngudi
st dung 1a nha thau can phai co6 ching thu s6
dé st dung trong dau thau qua mang, bao gém
nhiing ndi dung: Tén co quan cung cap dich vu
chiing thuc chit ky s6; Tén clia co quan, t6 chiic
st dung ching thu s6; Sé hiéu cla ching thu
s6; Thoi han cé hiéu luc cla ching thu s6;
Khoa cong khai clia ngudi st dung chimng thu
s6; Chii ky clia co quan cung cap dich vu chiing
thuc chir ky s6; Cac muc dich st dung cla
chimg thu s8; Céac thdng tin kha cho muc dich
quan ly, s dung, an toan, bao mét do co quan
cung cép dich vu ching thuc chit ky s6 quy

dinh. Thoi han c6 hiéu luc cla ching thu s6é |a
01 nam k& tur khi chiing thu s6 dugc cap phat.

Theo Théng tu huéng dan quy trinh lya chon
nha thau qua mang ap dung véi 2 loai hinh:

1. D4&i véi hinh thirc d4u thau réng rai va dau
thau han ché qua mang bén mai thau dang tai
théng bao moi so tuyén va hd so mdi so tuyén
(HSMST), ndi sung théng bao bén mai thau tu
dién theo mau trén hé thong, HSMST duagc
dinh kém va dang tai dong thdi voi théng bao
madi s6 tuyén. Thoi gian chuin bi hd so du so
tuyén t6i thi€u la 10 ngay ké tir ngay dau tién
phat hanh HSMST.

Thei gian chuan bi hd so du thau téi thidu la
15 ngay (d6i v6i goi thau quy mé nhd), 25 ngay
(d6i v6i cac goi thau khac) ké tir ngay dau tién
phéat hanh hé so mai thau (HSMT). Trudng hop
can thiét phai stra d6i HSMT, bén mai thau phai
gUi théng bao slra d6i HSMT dén tat ca cac nha
thau mua HSMT trudc thoi diém déng thau mot
s6 ngay nhat dinh dugc quy dinh trong HSMT.
Tai liéu sra d6i HSMT dugc dang thém trong
théng bao mai thau trén hé théng. Trudng hop
HSMT dugc ban tryc ti€p, bén mai thau phai gui
tai liéu stra d6i HSMT kém theo théng bao sira
dsi HSMT.

Vé phia nha thau sau khi ndp hd so du thau
(HSDT) thanh cong trén hé théng sé& nhan dugc
thédng bao xac nhan tr hé théng. Trudng hop
lién doanh véi nhau dé tham gia dau thau qua
mang, cac nha thau tham gia lién danh cing
tao ban thda thuan lién danh theo Huéng dan
st dung danh cho nha thau tai muc Huéng dan
st dung trén trang chi cla hé théng va gli dén
bén mai thau trudc thdi diém dong thau.

Trudng hop xin rat HSDT, nha thau gli van
ban dén bén moi thau trudc thoi diém dong
thau theo mét trong nhiing cach sau: email, fax,
gli van ban tryc tiép, hoac theo dudng cong
van theo quy dinh trong HSMT.

HSDT duoc ndp trudc thdi diém dong thau
sé duoc bén mdi thau gidi ma va md trén hé
thong tai thoi diém md thau. HSDT ndp sau thoi
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diém déng thau khéng dugc hé théng chap
nhan va khéng dugc giai ma. Bién ban mé thau
dugc dang tai cdng khai trén hé théng, bat ky t6
chic, ca nhan nao quan tam ciing co thé truy
cap va xem dugc bién ban trén.

Viéc danh gia HSDT, thdm dinh va phé
duyét két qué dau thau dugc thuc hién theo cac
quy dinh cla Luat Dau thau, Luat sira déi s6
38/2009/QH12 va Nghi dinh 85/2009/ND-CP.
Két qua dau thau dugc dang tai cong khai trén
hé théng va duoc gli cho cac nha thau tham du
thau bang van ban dién t ngay sau khi co
quyét dinh phé duyét két qué dau thau.

2. Bai véi hinh thic chao hang canh tranh
gua mang, ndi dung théng bao mai chao hang
do bén moi thau tu dién theo mau thoéng bao
mai chao hang trén hé héng. B&n mdi thau can
nhap danh muc hang hda can mua bao gém
cac théng tin nhu tén hang héa, tiéu chuin
hang héa, s6 lugng va don vi. Trudng hop da co
thong thi c6 thé nhap ngay giao hang sau khi ky
hop déng. H6 so yén cau (HSYC) dugc dinh
kém va dang tai dong thdi vdi thdng bao mdi
chao hang. HSYC dugc phat hanh mién phi
trén hé théng, bat ky nha thau nao ciing co thé
tai HSYC trén hé théng, thoi gian chudn bi
HSDX t6i thiéu la 5 ngay k& tir ngay dau tién
phat hanh HSYC.

Nha thau sau khi da nép HSDX thanh céng
trén hé théng sé nhan duoc thong bao xac nha
tlr hé thong. Trudng hop lién doanh véi nhau dé
tham gia chao hang canh trén qua mang, cac
nha thau tham gia lién danh cling tao ban thda
thuan lién danh theo Huéng dan sit dung danh
cho nha thau tai muc Huéng dan st dung trén
trang chu clia hé théng va gli dén bén mai thau
trudc thoi diém hét han nép HSBX.

HSDBX duoc ndp trudc thdi diém hét han ndp
HSDX sé dugc bén mdi thau giai ma va mad trén
hé théng tai thoi diém mé HSPX. HSPX ndp sau
thoi diém hét han nop HSPX khong dugc hé
théng chap nhan va khdng duoc gidi ma. Bién
ban m& HSBX dugc dang tai cong khai trén hé
thong, bat ky t6 chiic, ca nhan nao quan tam
cling c6 thé truy cap va xem duoc bién ban trén.
Viéc danh gia HSDX, thdm dinh va phé duyét
két qua chao hang duoc thuc hién theo cac quy
dinh cla Luat Pau thau, Luat stra ddi sb
38/2009/QH12 va Nghi dinh 85/2009/ND-CP.
Két qua chao hang dugc dang tai cong khai trén
hé thdng va dugc gui cho cac nha thau tham gia
chao hang bang vin ban dién ti ngay sau khi ¢6
quyét dinh phé duyét két qua chao hang.

Thong tu ¢6 hiéu luc tur ngay 15/9/2010.

(Xem toan van tai: www.mpi.gov.vn)

Théng tusé 117/2010/TT-BTE cua Bé Tail chinh
huéng din quy ché€ tai chinh cua ¢éng ty trich nhiém
hdu han mé¢ thanh vién do Nha nuée lam chu sé huu

Ngay 5/8/2010, B6 Tai chinh da ban hanh
Théng tu s6 117/2010/TT- BTC quy dinh quy
ché tai chinh ap dung déi véi cong ty trach
nhiém hiru han mot thanh vién do nha nudc lam
chi sé hitu bao gébm Céng ty TNHH MTV thuéc
cac Bo, UBND tinh, thanh phd, Céng ty me cla
cac Tap doan, Téng Céng ty do Thu tudng
Chinh phu, Bo trudng cac B, Cha tich UBND
cac tinh, thanh phé truc thuéc Trung uong
quyét dinh chuyén ddi, phé duyét diéu lé t6
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chirc hoat dong (goi tat la Cong ty). Thong tu
nay khoéng ap dung déi véi cac té chirc tin dung
va kinh doanh x& s& va thay thé Théng tu s6
24/2007/TT-BTC cla B6 Tai chinh huéng dan
Quy ché tai chinh cla cong ty TNHH MTV
thuéc s& hitu nha nuédc, t6 chic chinh tri, t6
chitc chinh tri - x& hdi hudng dan Nghi dinh s
95/2006/ND-CP Chinh phii vé chuyén déi cong
ty nha nudc thanh cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién.
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Déi voéi Cong ty TNHH MTV méi thanh lap
thi von diéu 1& dugc xac dinh trong phuong an
thanh lap cong ty dugc cap c6 thAm quyén phé
duyét; Mic vén diéu 1& duoc xac dinh bang
30% téng mitc vén dau tu dé dam bao cho cong
ty hoat dong binh thuong theo quy mé, coéng
suat thiét k&. Cong ty TNHH MTV dang hoat
doéng cé nhu cau tang vén diéu 1&: Can cir vao
muc tiéu, nhiém vu, chién lugc phat trién va
nguén bé sung vén diéu 1&, chu s& hitu phé
duyét ting vén diéu 1& cho cang ty; déi vai cong
ty doc lap truc thuéc Bo, UBND tinh, thanh phé
truc thuéc Trung uong, codng ty me trong Tap
doan, Téng cdng ty, cong ty hoat ddng theo md
hinh me - con, chl s& hitu phé duyét vén diéu
Ié sau khi co y kién thod thuan bang van ban
clia Bo Tai chinh.

Cac cong ty nay co quyén huy déng nguén
vén theo cac hinh thic: phat hanh trai phiéu;
vay von clia cac t6 chiic ngan hang, tin dung,
cac t6 chirc tai chinh khéac, clia ca nhan, t6 chic
ngoai coéng ty; vay von cua ngudi lao déng va
céc hinh thirc huy dong vén khac theo quy dinh
cla phap luat. Viéc huy ddng vén phai dam bao
kha nang thanh toan ng va c6 phuong an duoc
ap c6 thdm quyén phé duyét. Nguoi phé duyét
phuong an huy déng vén phai chiu trach nhiém
kiém tra, giam sat, ddm bao vén huy déng duoc
st dung ding muc dich, dung déi tugng va cd
hiéu qua.

Cong ty me dugc quyén bao lanh cho cac
cong ty con do cong ty me sé hitu 100% von
diéu 1& vay von clia ngan hang, cac té chuc tin
dung theo quy dinh cla phap luat nhung van
phai ddm bao nguyén tic cac bén gop vén cam
két cung thuc hién bao lanh va ty 1& (%) béo
lanh cla ting khoan vay khéng vuot qua ty 1é
(%) gop vén clia cong ty me trong doanh
nghiép duoc bao lanh vay vén va téng cac
khodan bao lanh vay vén khdng vuot qua sé von
gop clia cong ty me trong doanh nghiép do.

Binh ky 6 thang, nam Céng ty phai danh gia
hiéu qua su dung vén théng qua chi tiéu mic
dod bao toan vén. Viéc bao toan vén nha nudc

tai cong ty dugc thuc hién bang cac bién phap
thuc hién ding ché dé dé quan Iy str dung vén,
tai san, phan phéi lgi nhuan, ché do quan ly tai
chinh khac va ché do ké toan, mua bao hiém tai
san, x(r ly kip thoi gia tri tai san t6n that, cac
khoan ng khdng c6 kha nang thu héi va trich 1ap
cac khoan du phong rii ro gidm gia hang ton
kho, cac khoan thu kho doi, gidm giac cac
khoan dau tu tai chinh dai han.

Coéng ty TNHH MTV dugc quyén st dung tai
san (bao gom tién, tai san c6 dinh, tai san luu
doéng va cac tai san khac) thudc quyén quan ly
cla cong ty dé dau tu ra ngoai coéng ty. Cac
cong ty phai st dung t6i thi8u 70% téng ngudn
vén dau tu vao cac hoat dong trong cac linh vuc
thudc nganh nghé kinh doanh chinh clia céng
ty. T6ng mitc dau tu ra ngoai cong ty (bao gébm
dau tu ngan han va dai han) khong vuot qua
muc vén diéu 1& cla cong ty (bao gdbm cong ty
me trong Tap doan kinh t&, Téng cong ty, cong
ty me trong mé hinh céng ty me - céng ty con;
cong ty thanh vién hach toan doc lap). Riéng
déi véi hoat dong dau tu gbp vén vao cac linh
vuc ngan hang, bao hiém, chiing khoan, céng
ty chi dugc dau tu vao mdi linh vuc mét doanh
nghiép; mic vén dau tu khdng vuot qua 20%
von diéu 1& cla t6 chiic nhan gép von, nhung
phai dam bao muc vén gdp cla céng ty me va
cac cong ty con trong téng cong ty, tap doan
khéng vuot qua mic 30% vén diéu 1é cla t6
chiic nhan von gép. Trudng hop dac biét co nhu
cau dau tu vuot qua quy dinh nay cong ty phai
trinh Tha tudng Chinh phi xem xét, quyét dinh.

Cong ty phai xay dung Quy ché quan ly dé
xac dinh ro trach nhiém cua tung khau trong
cbng tac quan ly; t6 chiic hach toan phan anh
day du, chinh xac, kip thoi; t& chirc kiém ké, doi
chiéu theo dinh ky hodc theo yéu cau cua chi
s& hitu; thuc hién dau tu tai san cé dinh, quan
ly va s dung tai san theo quy dinh. Cong ty
dugc quyén chi déng va co trach nhiém
nhuong ban, thanh ly tai san c¢6 dinh da hu
hdng, lac hau ky thuat, khéng cé nhu cau su
dung hodc khéng st dung dugc; cac khoan dau
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tu tai chinh khéng ¢ nhu cau tiép tuc dau tu dé
thu hdi von trén nguyén tac cong khai, minh
bach, bao toan vén. viéc nhuong ban tai san cé
dinh duoc thuc hién béng hinh thic dau gia
théng qua moét t6 chiic c6 chiic nang ban dau
gia tai san hoac do cong ty tu t6 chitc thuc hién
codng khai theo ding trinh tu, tha tuc quy dinh
cla phap luat vé ban dau gia tai san. Trudng
hop gia tri con lai cla tai sén cé dinh ghi trén sé
ké toan nhugng ban duéi 100 triéu dong hoac
mUc thap hon (dugc ghi trong Diéu Ié va Quy
ché tai chinh cla cong ty) thi Téng giam déc
hoac Giam déc quyét dinh lua chon ban theo
phuong thiic dau gia hodc thda thuan nhung
khéng thap hon gia thi trudng. Trudng hop tai
san c¢d dinh khéng co giao dich trén thi trudng
thi cong ty dugc thué t6 chirc c6 chic ning
thdm dinh gia xac dinh gia lam co s& ban tai
san theo phuong thiic thda thuan.

Viéc nhuong ban céc khoédn dau tu tai chinh
thuc hién theo quy dinh cla Luat Doanh nghiép
va Luat Ching khoan. Tién thu tr ban bét, ban
toan bd phan von nha nudc con lai tai cong ty
trach nhiém hitu han, cong ty c6 phan dugc
chuyén ddi tir cong ty thanh vién hodc don vi
phu thudc cdng ty TNHH MTV (theo quyét dinh
sap xép, chuyén ddi cd phan héa doanh nghiép
nha nudc, dugc cap gidy phép dang ky kinh
doanh Ian dau), k& ca tién dit coc khong phai
tra lai cho nha dau tu sau khi trir gia tri vén nha
nuéc dau tu ghi trén sé ké toan, chi phi bao
lanh phat hanh, chi phi ban, chi phi vé thué phat
sinh (néu cb) duoc ghi ting vén nha nudc tai
céc cong ty 1a chl s hitu vén nha nudc gop tai
cac doanh nghiép nay.

Viéc xac dinh doanh thu, chi phi, gia thanh,
két qua hoat dong san xuét kinh doanh, nghia
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vu ndp thué thuc hién theo phap luat thué va
cac van ban phap luat hién hanh. Can cl vao
dinh huéng chién lugc, quy hoach phét trién
san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép da dugc
chl sd hitu phé duyét, céng ty xay dung ké
hoach san xuat kinh doanh, k& hoach tai chinh
dai han phu hop véi ké hoach dinh huéng cla
cong ty da dugc chl sé hitu quyét dinh.

Cong ty c6 trach nhiém lap va gui cac ban
Bao cao tai chinh quy, nam; Bao cao tinh hinh
dau tu tai chinh; Bao céo giam sat va danh gia
hiéu qua hoat déng clia cong ty; Bao céo cong
khai tinh hinh tai chinh; Bao céo tinh hinh phan
phéi loi nhuan sau thué; Bao cao quyét toan
tién luong cho chi sd hitu va co quan tai chinh
(Bd Tai chinh déi véi céng ty do Thi tudng
Chinh pht, B6 chuyén nganh la chi sé hitu, Bo
Lao ddng Thuong binh va Xa héi déi véi bao
céo quyét toan tién luong; Sé Tai chinh ddi voi
cac coéng ty do UBND céc tinh, thanh phd truc
thudc Trung uong la chl sd hiu, SG Lao dong
Thuong binh va Xa hoi déi v6i bao cao quyét
toan tién luong). Thai han gui cac bao céo trén
dugc gli mbi ndm mét 1an cung thdi diém véi
Béao cao quyét toan theo quy dinh. Thai gian gui
béo cao quy thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Cong ty me thudc cac Tap doan, Téng cong
ty can cir vao co ché tai chinh quy dinh tai
Thong tu nay dé t& chiic cong tac quan ly tai
chinh clia cong ty TNHH MTV dugc chuyén déi
tir cac doanh nghiép thanh vién, cac don vi
hach toan phu thudc cong ty me cla cac Tap
doan, Téng cong ty.

Thong tu c6 hiéu luc thi hanh ta 1/7/2010.

(Xem toan van tai: www.mof.gov.vn)
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VAN BAN CUA PIA PHUONG

Quyét dinh sé 34/2010/@D-UBND cuia Uy ban nhan
dan Thanh phé Ha Néi ban hanh Quy dinh viée ban,
cho thué, cho thué mua va quan ly si dung nha é
cho nguéi €6 thu nhap thap tal khu vue dé ¢thi

Ngay 16/8/2010, UBND Thanh phé Ha Noi
da ban hanh Quyét dinh s6 34/2010/ QD-UBND
nham huéng dan trién khai viéc ban, cho thué,
thué mua, quan ly, st dung va khai thac van
hanh, nha & cho ngusi thu nhap thap khu vuc
dé thi trén dia ban Thanh phé Ha Nbéi theo
Théng tu s6 36/2009/TT- BXD ngay 16/11/2009
cla B6 Xay dung.

Déi tugng dugc mua, thué, thué mua nha 6
thu nhap thap la ho gia dinh ¢d it nhat 1 ngudi
hodc ca nhan (déi véi trudng hop la hd doc
than) la can bd, céng chuc, vién chiic hudng
luong tu ngan sach Nha nudc thudc cac co
quan Pang, Nha nuéc, Mat tran T6 qudc va cac
t6 chic chinh tri — xa hoi, xa hdi — nghé nghiép;
vién chuc thudc cac don vi sy nghiép cong lap,
si quan, quan nhan chuyén nghiép thudc luc
lugng vii trang (k& ca trudng hop da nghi ché do
theo quy dinh); Ngudi lao déng thudc cac don vi
su nghiép ngoai cong lap, doanh nghiép thudc
cac thanh phan kinh t€, hop tac xa thanh 1ap va
hoat dong theo quy dinh clia phap luat (k& ca
trudng hop da dugc nghi theo ché dé quy dinh);
ngusi lao dong tu do, kinh doanh ca thé dam
bao c6 thu nhap dé thanh toan tién mua, thué,
thué mua nha & theo quy dinh.

Déi tugng dugc mua, thué, thué mua nha 6
thu nhap thdp phai dap Ung day du cac diéu
kién sau: chua c6 nha &; la ngudi cdé nha &
thuéc s& hiru cla minh nhung dién tich qua
chat chdi, da dugc co quan nha nudc ¢ tham
quyén cap gidy chiing nhan quyén sd hitu nha
& hodc c6 nha & dam bao du diéu kién dé duogc

co quan nha nuéc co thAm quyén cap gidy
chimg nhan quyén s4 hitu nha & theo quy dinh
cla phap luat vé nha & va phap luat vé dat dai,
dién tich nha & binh quan cla ho gia dinh thap
hon 5m2 st dung/ngudi, dién tich khuén vién
dat cla nha & dé thap hon tiéu chuén dién tich
dat t6i thiéu thudc dién dugc phép cai tao, xay
dung theo quy dinh cla UBND Thanh phé;
Chua dugc Nha nuéc hd trg vé nha &, dat &
dudi moi hinh thic; C6 muic thu nhap hang
thang (tinh theo binh quan dau ngudi) dudi mdc
binh quan theo quy dinh cia UBND Thanh phé.

Viéc lya chon déi tugng dugc mua, thué,
thué mua nha & thu nhap thap thuc hién theo
phuong phap cham diém, ngudi co téng sb
diém cao hon sé dugc uu tién gidi quyét trudc
(véi thang diém t6i da la 100).

Trudng hop chuyén nhuong ho gia dinh thué
nha & thu nhap thap khéng dugc phép chuyén
nhuong nha & dang dugc thué hét thdi han
thué, néu khdng du diéu kién thué nha thu nhap
thap thi phai tra lai cho co quan quan ly nha cla
Thanh phé.

Trudng hgp mua, thué mua nha & thu nhap
thap chi dugc phép ban, cho thué nha 6 dé sau
khi da tra hét tién cho chi dau tu va da dugc
cap gidy ching nhan quyén s hiiu nha &
nhung phai dam bao thdi gian t6i thiéu 1a 10
nam ké tur thoi diém ky hop déng mua ban, hop
déng thué mua nha & thu nhap théap.

Trong trudng hop mua nha & ma chua du
thoi gian 10 nam ké tur thdi diém ky hop déng
mua, thué mua nha & thu nhap thap nhung bén
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mua, thué mua nha & thu nhap thap c6 nhu cau
ban thi chi dugc ban cho co quan Quan ly nha
cla Thanh phé hodc chl dau tu (theo gia ban
khong vuot qua mic gia nha & thu nhap thap
cuing loai tai thoi diém ban).

Nhiting hanh vi bi nghiém cam trong quan ly
st dung nha & thu nhap thap gém: tu ¥ chuyén
déi muc dich s dung nha &; Coi nai, chiém
dung dién tich, khéng gian hodc lam hu hdng
tai sén thudc phan s hitu chung hodc phan st
dung chung dudi moi hinh thic, duc pha, cai
tao thao d& hodc lam thay déi phan hét cau
chiu luc, hé théng ha tang ky thuat, trang thiét
bi st dung chung, kién tric bén ngoai nha &;
Phan chia, chuyén déi phan sé hitu chung hoéc
phan st dung chung trai quy dinh; Gay tiéng 6n
qua quy dinh, 1am anh huéng dén trat tu, tri an
trong khu nha & thu nhap thap; Xa rac thai,
nudc thai, khi thai, chat doc hai blra bai, gay
tham, dét, 6 nhidm méi trudng, chdn nudi gia
suc, gia cam trong khu vuc thudc phan sd hiiu
chung hodc phan st dung chung trong khu nha
d thu nhap thap; Quang céo, viét vé trai quy
dinh hodc cé nhitng hanh vi khac ma phap luat
khong cho phép, stt dung vat liéu hodc mau sac
mat ngoai can hd, nha & thu nhap thap trai voi
quy dinh; S dung hodc cho ngudi khac su
dung phan sé hitu riéng hodc phan st dung
riéng nha & thu nhap thap trai véi muc dich quy
dinh; S dung khéng ding muc dich kinh phi

quan ly van hanh va kinh phi bao tri nha & thu
nhap thap; Khai bao gian déi vé déi tuong, diéu
kién tiéu chuan dé dugc mua, thué, thué mua
nha & thu nhap thap; Loi dung chiic vu, quyén
han trong cong viéc giai quyét viéc ban, cho
thué, thué mua va quan Iy nha & dé lam trai cac
quy dinh lién quan dén viéc xac nhan vé doi
tuong mua, thué, thué mua nha & thu nhap
thap.

Cac t6 chiic ca nhan co6 hanh vi gian déi vé
déi tuong, diéu kién dé dugc mua, thué, thué
mua nha & thu nhap thap thi ngoai viéc bi xr
phat theo quy dinh vé x(r phat vi pham hanh
chinh trong quan Iy va phat trién nha &, con bi
budc phai tra lai nha da mua, thué, thué mua.

Céc chi dau tu du an nha & thu nhap thap
thuc hién viéc ban, cho thué, thué mua nha 6 thu
nhap thap khéng ding theo quy dinh tai Quyét
dinh nay thi ngoai viéc bi xt phat theo quy dinh
vé xU phat vi pham hanh chinh trong quan ly va
phat trién nha con bi budc phai hoan trd cac
khodn chi phi dugc uu dai, bi thu héi du an,
khéng duoc thuc hién cac du an kinh doanh bét
déng san trong thai gian 02 nam ké tir ngay du
an bi thu héi hodc bi thu héi dang ky kinh doanh.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai: www.hanoi.gov.vn)

Quyét dinh sé 14/2010/@D - UBND cuia Uy ban
nhan dan ¢tinh €a Mau ban hanh Quy ché phéi hgp
quan Iy cum c¢éng nghiép trén dia ban ¢tinh €a Mau

Ngay 20/8/2010, UBND tinh Ca Mau ban
hanh Quyét dinh s6 14/2010/QD-UBND vé viéc
ban hanh Quy ché phéi hgp quan ly cum cong
nghiép trén dia ban tinh Ca Mau. Quy ché nay
quy dinh v& quy hoach, b& sung quy hoach,
thanh lap, md réng cum cdéng nghiép; dau tu
xay dung va kinh doanh két cidu ha tang cum
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céng nghiép; dau tu san xuat, kinh doanh va
dich vu trong cum céng nghiép va quan ly nha
nudc ddi véi cum cong nghiép trén pham vi ca
nudc. Dai tuong ap dung quy ché nay la cac
doanh nghiép, t6 chiic, ca nhan dau tu xay
dung, kinh doanh két cau ha tang cum céng
nghiép va san xuéat kinh doanh, dich vu trong
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cum cdng nghiép, cac co quan quan ly nha
nuéc, cac t6 chiic khac thuc hién cac cong viéc
lién quan t6i quan ly va hoat dong cua cum
coéng nghiép. Viéc phdi hgp quan Iy nha nudc
vé cum cong nghiép dua trén co s chiic nang,
nhiém vu, quyén han cla cac co quan chuyén
mon theo cac qui dinh hién hanh, nham dam
bao su théng nhat, tao diéu kién thuan loi cho
su hinh thanh va dau tu phat trién cac cum
cong nghiép.

Quy ché nay quy dinh trach nhiém phéi hop
gitta cac S&, nganh, Uy ban nhan dan huyén,
thanh phé (sau day goi la UBND cap huyén) va
cac don vi cé lién quan trong viéc quan ly nha
nudc cum cong nghiép, bao gdm cac linh vuc:
Xay dung, ban hanh, phé bién, huéng dan va té
chiic thuc hién phap luat, co ché, chinh sach,
tiéu chudn quy pham ky thuat lién quan dén viéc
thanh 1ap va hoat dong clia cum cong nghiép;
Xay dung va t6 chiic thuc hién quy hoach,
chuong trinh, k& hoach phét trién cum céng

nghiép; Cap, diéu chinh, thu héi cac loai gidy
chiing nhan dau tu, chimg nhan dang ky kinh
doanh, céc loai gidy phép, ching chi, ching
nhan lién quan dén hoat dong trong cum céng
nghiép. T8 chiic thyc hién cac dich vu cong hd
trg hoat dong dau tu va san xuét kinh doanh cla
cac t6 chiic, ca nhan trong cum cong nghiép;
Xay dung va quan ly théng tin v& cum cong
nghiép; t6 chlic cac hoat dong xic tién dau tu
vao cum cdng nghiép; T6 chiic bd may, dao tao
va bdi dudng nghiép vu cho co quan quan ly nha
nudc vé cum cdng nghiép; Thuc hién cong tac
thanh tra, kiém tra, giam sat, danh gia hiéu qua
dau tu, giai quyét khiéu nai, t6 cao, khen thudng,
XU Iy vi pham va giai quyét cac van dé phat sinh
trong qué trinh hinh thanh, hoat dong va phat
trién cum cong nghiép.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké
tr ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai: www.camau.gov.vn)
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Nghiém thu dé tai:

Du thao Tiéu chuan Viét Nam: Xi mang né - Yéu c¢au ky
thuat; Xi mang né - Phuong phap thu; Xi mang -
Phuong phap xac dinh dé né Autoclave

Ngay 30/8/2010, Ho6i déng KHKT chuyén
nganh B6 Xay dung da t6 chitc nghiém thu 03 du
thao Tiéu chuan Viét Nam: Xi mang nd - Yéu cau
ky thuat; Xi méng nd - Phuang phap thir; Xi méng
- Phuong phéap xac dinh dé nd Autoclave, do
Vién Vat liéu xay dung - B6 Xay dung thuc hién.

Theo bao céo cla cac nhom thuc hién dé
tai, trong bdi cdnh nganh céng nghiép san xuat
xi mang cla nudc ta ngay cang phat trién, san
lugng tang nhanh va ching loai phong phd,
trong do6 xi mang nd duoc st dung phd bién
trong cac cdng trinh quan trong doi hdi bé téng
chiu Uing luc va khong co. Mac du vay, cong tac
quan ly chat luong, (ng dung va cac phuong
phap thir cho xi méng nd & nudc ta chua duogc
ban hanh, tir d6 cho thay tinh cap thiét phai xay
dung Tiéu chuan xi méng nd - Yéu cau ky thuat
va phuong phap th.

Nhém dé tai da tién hanh bién soan Tiéu
chuan xi mang né - Yéu cau ky thuat va phuong
phap thr trén co s& tham khdo tiéu chuin
ASTM C845, ASTM C806, JIS A 6202, GOST
11052 va cac phép thi thi nghiém tai Trung tam
Xi mang va Bé tong - Vién Vat liéu xay dung.

Vé yéu cau ky thuat, trong du thao tiéu
chuan quy dinh cac thanh phan hoéa hoc va cac
chi tiéu co Iy clia xi méng nd. Theo do, xi mang
nd phai c6 ham lugng MgO khéng 16n hon 6%,
ham lugng can khong tan khéng I6n hon 1%,
ham lugng mat khi nung khéng 16n hon 4% va
ham lugng kiém quy déi khéng 16n hon 0,6%,
ham Iugng khi khéng 16n hon 12% thé tich ...

Du thdo tiéu chuan ciing quy dinh vé sUr
dung phu gia, cong tac van chuyén va bao
quan xi mang ng.
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Vé phuong phap thi, du thdo tiéu chudn Xi
méng nd - Phuong phap thir gbm 3 phan:
Phuong phap xac dinh d& nd ham cla vita xi
mang nd; Phuong phéap xac dinh thoi gian déng
két cla vita xi mang bang kim Vicat cai tién;
Phuong phap xac dinh ham lugng khi trong vira
xi mang.

Viéc bién soan cac phuong phap thir cla
tiéu chuan nay dua theo phuong phap thit cla
tiéu chuan ASTM C806, C807, C185 va C109
vi cac phuong phap thr dé phi hop véi thiét bi
tai cac phong thi nghiém trong nudc, dong thoi
cach thic tién hanh va kiém tra chat lugng cla
san pham phu hop dé danh gia chat lugng toan
mau ttr xi mang dén vira.

Du thao tiéu chudn Xi mang né - Yé&u cau ky
thuat va Xi mang nd - Phuong phéap thlr sé co y
nghia quan trong cho céng tac quan Iy, kiém tra
chat lugng xi mang nd ddi vdi cac nha san xuét
cling nhu khach hang.

Du thdo tiéu chudn Xi mang - Phuong phap
xac dinh d6 nd Autoclave quy dinh phuong phap
xac dinh do nd Autoclave clia xi mang podclang
b&ng cach thit mau dugc lam tir hd xi mang. Dé
bién soan tiéu chudn nay, nhom dé tai da su
dung mét s6 tai liéu tiéu chuan vién dan nhu
TCVN : 2001 (EN 196-7:2007); TCVN 4851:1989
(ISO 3693 :1987); TCVN 5439: 2004; TCVN
6017 : 1995 ... va ASTM C856-04 - xac dinh gel
kiém silic trong mau th(r autoclave.

Ban chat cla phuong phap la xac dinh do
nd clia thanh mau gay ra khi thiy hoéa clia CaO
va MgO trong mau xi mang va mét s6 phan (ng
khac nhu kiém - silic trong xi mang puzolan. D6
nd Autoclave dugc xac dinh theo nguyén tac do
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dod thay déi chiéu dai cla thanh mau so Vv6i
thanh chudn sau 24h cong trir 30 phdt tinh tor
khi tao mau va dé thay déi chiéu dai clia thanh
mau so v6i thanh chuan sau khi da dugc chung
ap G ap suat hoi nuéc bao hoa 2MPa cong trur
0,07MPa. Do chénh léch tuong doi (%) cua
chiéu dai thanh mau va thanh chuén chinh 13
dd nd clia thanh mau trong thiét bi Autoclave.

Trong du thao tiéu chuan ciing quy dinh cac
diéu kién thi nghiém, cach thic chuan bi mau,
tién hanh th va cac bién phap dam bao an
toan van hanh thiét bi.

Du thao tiéu chuan Xi méng - Phuong phap
xac dinh do nd Autoclave sé la mét trong nhiing

cobng cu hiéu qua dé danh gia dd 6n dinh thé
tich clia xi mang.

Sau khi nghe nhém dé tai trinh bay ndi dung
cac du thao tiéu chudn, y kién cac chuyén gia
phan bién va cac thanh vién Hoi déng, Ch tich
Hoi dong KHKT B& Xay dung - ThS Tran Dinh
Thai da danh gia cao nd luc cla Vién Vat liéu
xay dung trong viéc nghién clru bién soan cac
tiéu chuén nay. Hoi ddng KHKT chuyén nganh
B& Xay dung da nhat tri nghiém thu cac du thdo
tiéu chuén véi két qua xép loai Kha.

Minh Tuan

Héi nghi tham dinh Dé an nang c¢ap thanh phé
Thai Nguyén Ién doé thi loai |

Ngay 20/8/2010, tai B6 Xay dung, Hdi déng
thdm dinh quéc gia da tién hanh thadm dinh Dé
an dé nghi cong nhan thanh phé Thai Nguyén
la d thi loai | tryc thudc tinh. Tham du Héi nghi
tham dinh ¢6 6ng Pham Xuan Buong - Ch tich
UBND tinh Thai Nguyén, lanh dao cac Sd
nganh cula tinh Thai Nguyén va thanh phé Thai
Nguyén; dai dién Van phong Chinh phi va cac
B&: Noi vu, Giao théng van tai, K& hoach va
Dau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Méi trudng,
Quéc phong, Van héa - Thé thao va du lich; dai
dién Téng hoi Xay dung Viét Nam va cac Hdi,
Hiép hoi nganh Xay dung. Chu tich Héi déng
thdm dinh & éng Trinh Binh Diing - Uy vién
Trung uong Dang, Thi trudng B Xay dung.

Phat biéu tai Hoi nghi, 6ng Pham Xuan
Buadng - Cha tich UBND tinh Thai Nguyén cho
biét, tinh Thai Nguyén 1a mét tinh cd bé day
truyén théng lich s, van hoa va cach mang.
Thanh phé Thai Nguyén la thanh phé cong
nghiép dugc thanh 1ap ndm 1962, la mot trong
3 thanh phé do Bac H6 dat tén (cung véi cac
thanh phé Viét Tri va Nam Binh). Trai qua mot
thdi gian dai phan dau, dic biét trong nhiing
nam gan day, thanh phé Thai Nguyén da co

Thir trudng Trinh Binh Diing chd tri HSi nghj

budc tién vuot bac trén cac linh vuc kinh t&, van
héa, xa hdi, an ninh - quéc phong. Trong 3 ndm
trd lai day, ting trudng kinh té& cla thanh phé
luén duy tri trén 14%, thu nhap binh quan/nguai
dat 25,09 triéu dong/nam, bang 1,3 1an mic
binh quan clia ca nudc, téng thu ngan sach trén
dia ban nam 2009 dat trén 1.000 ty déng, can
déi du thu chi ngan sach, ty 1& hd nghéo nam
2009 la 2,86%. Tinh Thai Nguyén con la trung
tam giao duc dao tao 16n thir 3 trén ca nudc, tap
trung chi y&u G thanh phé Thai Nguyén, voi 8
truong dai hoc va 24 trudng cao déng, trung
hoc chuyén nghiép. Viéc thanh phé Thai
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Nguyén dugc cong nhan la doé thi loai | truc
thudc tinh sé gop phan thuc ddy hon nita su
phat trién cla thanh phd Thai Nguyén, tao
doéng luc cho su phat trién kinh t&, xa héi cua
khu vuc trung du mién nai phia Bac.

Thanh phé Thai Nguyén cé 28 don vi hanh
chinh, bao gém 18 phudng va 10 x4, téng dién
tich tu nhién la 18.970,48 ha, dan sé 330.707
ngudi (dan sé thudng tri 1a 279.710 ngudi).

Trong cdng tac phat trién dé thi, thanh phd
Thai Nguyén dang tap trung mé réng khong
gian do thi bang viéc xay dung cac khu do thi
m&i co hé théng ha tang déng bd. Pudng giao
théng, cap dién, cap thoat nudc, via hé, cong
vién cay xanh, trudng hoc, céng s6, hé théng
dich vu thuong mai, y té,... duoc quan tam dau
tu méi, da lam cho dién mao thanh phd ngay
cang khang trang, sach dep, ddi séng nhan dan
dugc cai thién, gdép phan quan trong hoan
thanh cac muc tiéu phat trién kinh t& xa hoi clia
thanh phé. Cong tac quy hoach va quan ly quy
hoach xay dung dugc tap trung chi dao va thuc
hién cd hiéu qua. P&n nay, cac phudng ndi
thanh co ban da dugc 1ap quy hoach chi tiét.

Sau 8 nam dugc cong nhan la dé thi loai I,
thanh phé da thuc su chuyén minh, dat dugc
nhiing thanh tuu quan trong trén cac linh vuc
kinh t& - xa hoi va dén nay da hoi di cac diéu
kién dé dé nghi cong nhan la dé thi loai | truc
thudc tinh.

Sau khi nghe lanh dao thanh phé Thai
Nguyén trinh bay D& an dé nghi cong nhan
thanh phé Thai Nguyén la dé thi loai | truc thudc
tinh, cac thanh vién clia H6i déng tham dinh da

c6 cac bao cao phan bién va phat biéu y kién.
Nhin chung cac thanh vién Hoéi déng déu lng
hé va dong tinh véi ndi dung cua Dé an, danh
gid cao su chuan bi cla lanh dao tinh Thai
Nguyén, thanh phé Thai Nguyén, va nhat tri dé
nghi Thi tuéng Chinh phl quyét dinh céng
nhan thanh phd Thai Nguyén la dé thi loai | truc
thudc tinh.

Phat biéu két luan Hoi nghi, Chu tich Hoi
déng thdm dinh Trinh Dinh Diing da téng két y
kién cac thanh vién Hoi dong, can cl cac tiéu
chi phan loai do thi theo Nghi dinh sé
42/2009/ND-CP clia Chinh phi va Théng tu s
34/2009/TT- BXD clia B6 Xay dung, thanh phd
Thai Nguyén da héi di cac diéu kién dé dugc
cdng nhan 1a do thi loai | truc thudc tinh. Thi
truéng Trinh Dinh Diing cling dé nghi lanh dao
tinh va thanh phé Théai Nguyén tiép thu cac y
kién dong goép cla cac thanh vién Hoi dong,
quan tdm dén cdng tac quy hoach véi tdm nhin
dai han, nghién clu déng luc phat trién clia do
thi, phat trién ha tang khung, tinh két néi giita
khu vuc dd thi cii va cac do thi méi, phat trién
cac db thi méi theo hudng déng bd vé ha tang
ky thuat, ha tang x& hdi, tang cudng cong tac
phat trién nha & cho sinh vién, nha & cho ngudi
thu nhap thdp, xay dung chinh quyén do thi
mang tinh chat phuc vu... dé xay dung thanh
phé Thai Nguyén thuc sy xiing dang 1a dé thi
loai |, mang lai nhiing lgi ich va hiéu qua thiét
thuc vé mdi trudng séng cho ngudi dan thanh
phd Thai Nguyén.

Minh Tuan

Héi nghi tham dinh Pé an nang ¢ap Thi tran
Viét Quang, tinh Ha Giang Ién dé ¢hi loai IV

Ngay 24/8/2010, tai B6 Xay dung da dién ra
Hoi nghi thdm dinh Dé an nang cap thi tran Viét
Quang, tinh Ha Giang Ién dé thi loai IV. Thi
trudng B Xay dung Trinh Dinh Diing da ch tri
Hoi nghi.
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Thi tran Viét Quang c6 dién tich trén 4.677
ha, dan s6 15.467 ngudi, la trung tam huyén ly
huyén Béc Quang tinh Ha Giang.

La mét ving dat cach mang, ¢ bé day lich
s, van hoa dan tdc dac sac, Thi tran hién 1a



trung tm chinh tri, kinh t&, v&n hoa - xa hoi cua
huyén. Theo quy hoach vung bién gi6i Viét -
Trung, Thi trn thudc vung kinh t& 1 dugc xac
dinh la ving phat trién dé thi, cong nghiép ché
bién, co khi, VLXD va dich vu néng nghiép. Thi
tran ndm trong viing kinh t& trong diém cda tinh
va khu vuc trung du mién ni phia Béc, 1a mét
trong hai trung tam kinh t€ quan trong (sau thi
xa Ha Giang), c6 vi tri quan trong vé quéc
phong, an ninh cla tinh, 1& dau méi giao théng
véi 2 tuyén dudng bd di qua la quéc 16 2 ndi Ha
No6i v6i Tuyén Quang, Ha Giang va thong qua
clra kh&u Thanh Thuy néi sang Trung Quéc va
quéc 16 279 ndi tinh Lao Cai véi Tuyén Quang.

Viéc nang loai thi tran 1&n dé thi loai IV la
yéu cau khach quan va can thiét phi hop véi
quy hoach Vung bién gi6i Viét - Trung va quy
hoach phat trién hé théng dé thi, khu dan cu
ndng thén tinh Ha Giang.

Trong nhitng nam qua dudi su lanh dao, chi
dao cua Tinh Gy, UBND tinh Ha Giang, Bang
bd va nhan dan thj trdn Viét Quang da nd luc
dau tu phat trién Thi tran va dat dugc nhiing két
qua dang khich 1& trén céc linh vuc kinh té - xa
héi: Trong giai doan 2007 - 2009 thi trdn dat
muc tang trudng kinh t& binh quan la 11,4%,
riéng nam 2009 la 18,4%. Nam 2009, thu nhap
binh quan dau ngudi 14 triéu dong/nam; ty &
hdi nghéo 2,06%; ty 1é ting dan s6 1,1%. Ty 1&
dd thi hoa dat 75%; mat d6 dan sé dd thi: 8.876
nguoi/km2; ty 1& lao dong phi ndong nghiép:
98,4%. Nén kinh té thi tran chuyén dich ting
budc theo hudng tdng nhanh ty trong cong
nghiép - xay dung, thuong mai - dich vu, giam
dang ké ty trong néng - 1am nghiép. Téng gia tri
san xuat 183 ty dong, trong do nganh néng -
lam nghiép chiém ty trong 20,7%, céng nghiép
- xay dung 24,5%, thuong mai - dich vu 54,8%.
Hoat déng san xuat cong nghiép - tiéu thi céng
nghiép va dich vu cé téc dd phat trién ngay
cang cao, quy mé ngay cang dugc mad rong voi
nhiéu nganh nghé da dang va tap trung manh
vao cac linh vuc khai thac, san xuat VLXD, ché

bién néng 1am san, co sd ché bién ché va
huéng manh vao xuét khau...

Trong phat trién du lich, phat huy vé dep
cla canh quan ty nhién, Thi trAn dang xay dung
va phat trién khu du lich hé Quang Minh, khu du
lich thac Thay, chu trong khéi phuc cac 1& hoi,
nét van hoa dic trung cla tiing dan toc, nham
gitt gin va phat huy ban sic dan tdc, thu hit
khach du lich.

Ha tang ky thuat do thi, hé théng giao théng
trén dia ban duoc xay dung co ban dap (mg nhu
cau hién nay.

Cong tac phat trién nha & duoc thuc hién
theo hudng xay dung kién cé, st dung kién tric
m&i hién dai k&t hop vdi kién tric ban dia, bén
canh d6 cac thon ven dé van gilt nguyén kién
trGc theo phong tuc tap quan cua ting dan toc,
tao ra mot khdng gian kién tric da dang cua
mot d6 thi tré, dam da ban sdc dan téc. Ty Ié
nha kién cd, kha kién cd, ban kién c6 trong cac
khu phé tap trung chiém 84,6%. Dién tich nha
& binh quan dau ngudi 1a 18,9 m?2 san/ngudi.

Céc cong trinh céng cong duoc phat trién
déng thdi véi phat trién nha &. Dat xay dung
cbng trinh cdng cong cap khu & binh quan 1,9
m2/ngudi, trong khu dan cu tap trung: 84,9
m2/ngudi, cap dd thi: 5,6 m2/nguoi.

Hé théng giao théng khéng nging dugc
quan tam dau tu xay dung nham dap ng yéu
cau la dau maéi giao théng cla tinh va vung. Ty
l&é dat giao théng dd thi: 11%; mat d6 dudng
trong khu vuyc tap trung doéng dan cu: 9,8
km/km?2; dién tich dat giao thong dé thi trung
binh 12,5 m2/nguoi.

Hé thdng c&p nudc da sdm hinh thanh, gop
phan nang cao ddi séng dan cu. Hién tai, thi
trén st dung nguén cap nudc tir thac Thay céng
suat 1.500m3/ngay dém. Ty lé dan duoc cap
nudc sach la 68%.

Thi trn coi trong xay dung cong vién, cay
xanh trong dé thi dé dam bao vé sinh moi
trudng va la noi sinh hoat céng déng clia nhan
dan. D4t cay xanh dé thi dat 7,1 m2/ngudi; dat
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cay xanh khu dan cu tap trung 6 m2/ngudi; ty 1&
chat thai dugc x(r ly 65%. Hau hét cac tuyén
dudng déu co6 cay xanh via hé. Ngoai ra, cay
xanh trong khu dan cu, ven ao hd, séng, rach
da bd sung rat 16n cho viéc can bang moi
trudng sinh thai dé thi.

Sau khi nghe bao céo tom tat Pé an va y
kién cla cac thanh vién Héi déng tham dinh,
Thi trudng Trinh Dinh Ding - Chu tich Hoi
déng da phat biéu danh gia cao su phat trién rd
nét, tang trudng 6n dinh va nhiing két qua rat
tich cuc ma Thi tran da dat dugc, tuy nhién dé
xtng tam la dé thi déng luc cla tinh va vang,
thuc hién muc tiéu trd thanh thi xa thudc tinh,
Thu trudng dé nghi Ianh dao tinh Ha Giang va
huyén Béc Quang quan tam mot s6 van dé doi
vGi sy phat trién clia Thi tran: Xac dinh rd va cu
thé dong luc phat trién, trudc hét 1a phat trién
kinh t& cla Thi tran; phat trién du lich can thé
hién ban sac van hoa gan véi ban lang cla
déng bao dan téc va néng thén mdéi; chu trong

phat trién tiéu thi cdng nghiép néi chung khéng
chi ché bién néng, 1am san, trong d6 can nhac
dau tu d& c6 thé tao cu hich thic day dbé thi hoa
nhanh; c6 chl truong cu thé cho phat trién
ndng nghiép cula tinh va cuta vung; quy hoach
can tiét kiém dat trong dé chu y thiét ké do thi,
tao ban séc kién tric co dac trung riéng; tiép
tuc dau tu nang cap ha tang ky thuat va nhat 1a
ha tang xa hoi khéng chi phuc vu cho Thi trdn
ma cho ca viing bang nhiéu nguén vén dau tu
khac nhau;

Hoi déng thdm dinh da nhat tri d& nghi B
Xay dung cdng nhan Thi tran Viét Quang la do
thi loai IV. Bugc cong nhan la d6 thi loai IV, Thi
tran Viét Quang sé co thém diéu kién dé phat
trién toan dién, thic ddy su phat trién kinh té -
xa héi clia ving, thu hat dau tu trong va ngoai
nudc doi véi dia phuong.

Huynh Phudc

Héi nghi tham dinh Pé an nang cap thi tran €ai Lay -
Huyén €ai Liy = Tinh Tién Giang Ién dé ¢hi loai IV

Ngay 27/08/2010, tai Bo Xay dung, Hoi
déng thdm dinh quéc gia da tién hanh thdm
dinh D& an nang cap thi tran Cai Lay - Huyén
Cai Lay — Tinh Tién Giang Ién d6 thi loai IV.

Tham du Héi nghi thdm dinh c6 Ong
Nguyén V&n Phong — Phé Chi tich UBND Tinh
Tién Giang, lanh dao cac S&, Nganh cua Tinh
Tién giang, Huyén Cai Lay; cung dai dién Van
phong Chinh phi va cac Bo: Néi vu, Giao thong
van tai, K& hoach va PAu tu, Tai Chinh, Céng
thuong; ngoai ra con c6 dai dién clia Téng hoi
Xay dung Viét Nam va cac Héi, Hiép héi nganh
xay dung. Chu tich Hoi dong tham dinh 1a Ong
Trinh Binh Diing - Oy vién Trung uong Dang,
Th trudng BO Xay dung.

Phat biéu tai Hoi nghi, dai dién UBND
Huyén Cai Lay cho biét Huyén Cai Lay la mét
trong 10 don vi hanh chinh cua tinh Tién Giang,
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’ B -
hat biéu

Th truéng Trinh Binh Ding p
két luan Hoéi nghi
trong do thi tran Cai Lay la trung tdm kinh té,
van héa, xa hoi cta huyén, va la dé thi co6 quy
mo dan sé ding hang thir 3 cla tinh sau thanh
phé My Tho va thi x4 Go Cdng. Thi tran Cai Lay
nam trén cac truc giao thong kinh t& quan trong
nhu Quéc L6 1A, dudng tinh 16 868, hé théng
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kénh rach lién tinh, la dau maéi giao théng, giao
luu khu vuc phia Tay cla tinh va vang ngap G
Déng Thap Mudi. Téc dd tang trudng kinh té
hang nam giai doan 2006-2008 la 10,6%, thu
ngan sach trén dia ban nam 2008 la 33,8 ty
déng (riéng thi tran la 15,7 ty), nam 2009 la
27,5 ty déng, chi ngan sach nam 2009 la 27,2
ty dong (riéng thi trén 1a 5,2 ty déng) trong do6
ngan sach cap trén chi hd trg dau tu xay dung
la 22 ty déng, thu nhap binh quan dau ngudi
nam 2008 la 12 triéu dong/ngudi (bang 0,7 lan
thu nhap binh quan dau ngudi trén ca nudc).

Thi tran Cai Lay c6 nhiéu lgi thé phat trién
thanh mot trung tam thuong mai — dich vu 16n &
mién Tay Nam bd. Noi day trong tuong lai sé
phat trién thanh mét trung tam ti€p van, dau
mai cung cap van chuyén néng san thuc pham,
trung tdm giao luu kinh t&, van hoa xa hoi véi
toan bd ving Béng bang séng Clu Long va
vuing kinh té& trong diém phia Nam (viing Thanh
phé H6 Chi Minh). Cum dé thi My Tho va Cai
Lay sé dugc dau tu phat trién thanh mét cum do
thi d6i trong phia Nam clia Ving thanh phé H6
Chi Minh huéng ra séng Tién, va la mét trong
nhiing d6 thi thic ddy phat trién hanh lang kinh
t€ d6 thi Quéc 16 1A di Can Tho.

Hé théng coéng trinh ha tang do thi, giao
théng, cap thoat nudc, chiéu sang, thong tin,
bénh vién, trudng hoc, khu vui chai gidi tri...
déu dugc thi tran Cai Lay tap trung dau tu, nang
cap, slra chita d& dam bao nang cao doi séng
cho nhan dan va phat trién kinh t& xa hoi cla
dia phuong.

Qua nhiéu nam phan dau, dugc su quan
tam dau tu clia Trung uong, cla tinh, su nd luc
cla Bang bd, nhan dan huyén va thi trén trong
viéc phat huy moi nguén luc cho su phat trién
kinh t&€ — xa hoi, tap trung xay dung phat trién
két cau ha tang ky that va ha tang xa héi, dugc
céng nhan la dé thi loai IV thi tran sé tiép tuc
phan dau phat trién hon nita dé 1&n Thi x&, x(ing
dang 1a dé thi trung tam cép ving va sé cd
thém nhiéu dong luc dé phat trién nhanh hon,

Toan canh Hoi nghi

bén viing hon va tiép tuc phat huy manh mé vai
trd chiic nang la trung tam téng hop vé kinh té,
van hoa, y t&, gido duc — dao tao, tao dong luc
thic ddy phat trién kinh t& khu vuc phia Tay cla
Tinh Tién Giang va vung phu can.

Sau khi nghe béo céo trinh bay Dé an Pé
nghi cong nhan thi tran Cai Lay — Huyén Cai
Lay, tinh Tién Giang la db thi loai IV, cac thanh
vién clia Hoi déng tham dinh da c6 cac bao cao
phan bién va y kién déng gbp. Hdi déng tham
dinh nhat tri Gng hd va dong tinh véi ndi dung
Dé an, dong thoi danh gia cao su chuén bj chu
dao va nghiém tuc cla lanh dao Tinh Tién
Giang, Huyén Cai Lay, thi tran Cai LAy va nhat
tri d& nghi Thd tudng Chinh phi quyét dinh
cbng nhan thij trdn Cai Lay 1a dé thi loai IV.

Phat biéu két luan Hoi nghi, Chu tich Hoi
déng tham dinh Trinh Dinh Diing da téng két y
ki€n cac thanh vién Ho6i déng, can cu cac tiéu
chi phan loai dé thi theo Nghi dinh sé
42/2009/ND-CP cua Chinh phl va Théng tu
huéng dan s6 34/2009/TT-BXD clia B6 Xay
dung, thi tran Cai Lay hoan toan du diéu kién
dé dugc céng nhan 1a dé thi loai IV. Thi trudng
Trinh Dinh Ding cling dé nghi lanh dao tinh,
huyén va thi tran tiép thu cac y kién dong gop
cla thanh vién Hoi déng, xac dinh rd dong luc
cla dé thi trong hién tai va tuong lai, 18y thuong
mai — dich vu 1am trung tdm nham thac day
phat trién san xuat hang hoa tai dia phuong,
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déng thoi két hop phat trién du lich sinh thai,
phat trién khu céng nghiép riéng dam bao
chuyén dich co cau kinh t& ving nhung van
phai quan tam trl trong dén van dé bao vé moi
trudng, phat trién ndng thén méi gan lién voi
tiém nang va loi thé cla dia phuong, phat trién
ha tang khung, phat trién dé thi theo huéng
déng bd vé ha tang ky thuat, ha tang xa hoi dé

thi trdn Cai LAy tré thanh trung tam kinh té&
manh cla huyén, mang lai lgi ich va hiéu qua
thiét thuc cho ngudi dan, déng thdi phan dau
dén nam 2020 dua thj tran Cai LAy nang cép
[&én thanh do6 thi loai IIl./.

Quynh Anh

H@i thao chuyén gia: Xay dung Théng tu huéng dan
danh gia méi truéng chién lugc doi véi quy hoach
xay dung va quy hoach dé thi

Ngay 10/8/2010 tai Ha N&i, Hop phan “Phat
trién bén vitng méi trudng trong cac khu db thi
nghéo” (SDU) da t6 chiic Hoi thao chuyén gia:
Xay dung Théng tu huéng dan danh gia moi
trudng chién lugc (BMC) ddi véi quy hoach xay
dung (QHXD) va quy hoach db thj (QHDT).

Dy Hoi thao cé dai dién cla cac Bo nganh &
trung uong, cac S4 xay dung va kién trdc - quy
hoach, cac co quan chic nang thuoéc B Xay
dung, Trudng Pai hoc kién tric Ha Noi va
Trudng Pai hoc xay dung cing nhiéu chuyén
gia quy hoach va méi truong.

Tai Hoi thao, Trung tam Nghién clu va quy
hoach méi truong do thi - néng thon thudc Vién
Kién tric, quy hoach db thi - ndng thén Bo Xay
dung - co quan soan thao Thong tu da gidi thiéu
tom tat vé su can thiét ban hanh Thong tu, cac
muc tiéu, quan diém va nguyén tic duoc ap
dung trong soan thdo Thong tu cung véi noi
dung tém tét clia Thong tu.

Trong su nghiép céng nghiép hoa, hién dai
hod va phat trién kinh t& - xa hdi & nuéc ta, van
dé béo vé méi trudng (BVMT) ngay cang dugc
quan tdm hon. Nha nudc da ban hanh Luat Bao
vé mdi trudng (ndm 2005) va cac van ban dudi
luat huéng dan thuc hién va cu thé hoa Luat,
trong d6 ¢ van dé BMC.

PMC 1a cach tiép can long ghép BVMT
trong cac chién luoc, quy hoach va ké& hoach
dugc ap dung phé bién tai cac nuéc trén thé
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gidi va & Viét Nam, xuat phat tir nhu cau thuc
tién ndy sinh tir sy can thiét phai dap (ng cac
yéu cau vé phat trién dé thi bén viing théng qua
long ghép BVMT trong QHXD.

Luat Xay dung va Luat Quy hoach d6 thi
cung véi cac van ban quy pham phap luat
huéng dan thi hanh cac luat trén ciing da duoc
ban hanh va di vao cudc song, trong dé cb
nhiéu ndi dung quy dinh vé DMC trong QHXD.
Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP, Théng tu sb
07/2008/TT-BXD Hudng dan lap, thdm dinh va
phé duyét QHXD, Quyét dinh s& 03/2008/QD-
BXD quy dinh néi dung thé hién ban vé, thuyét
minh ddi v6i nhiém vu va dd an QHXD da dua
ndi dung DMC vao QHXD. Pac biét Nghi dinh
s6 37/2010/ND-CP dat ra yéu cau déi voi
QHDT phai: “Bao vé& mobi truong phong ngua
hiém hoa anh hudng dén cong dong, céi thién
canh quan, bao tén céac di tich van hoa lich st
va nét dac trung dia phuong théng qua BPMC
trong qua trinh 1ap QHDT” (Diéu 6) va tai cac
Diéu 39, 40 da quy dinh ndi dung DMC va viéc
thdm dinh ndi dung BMC. Nam 2008 Bd Xay
dung da ban hanh S6 tay Huéng dan ky thuat
DMC cho QHXD.

Qua trinh thyc hién BMC trong nganh xay
dung cho thay da nay sinh nhiing ton tai can
nghién cttu khdc phuc. Phuong phap tiép can
DMC chua ding trong d6 viéc si dung cac
phuong phap BTM trong cac du an dau tu da



khéng phan anh duogc vai tro cia DMC. BDMC
duoc thuc hién khéng déng thdi va cham hon
qua trinh 1ap quy hoach nén thiéu kha nang hé
tro cho QHXD. PMC con bi coi nhe va thiéu su
quan tam cla céac bén lién quan vao toan bd
qua trinh thuc hién BMC. Kinh phi BMC chua
dugc quy dinh rdo rang. Nang luc thuc hién,
tham dinh DMC chua cao, ké ca tu van va co
quan quan ly nén chat luong bao céo chua cao.
Trong thdm dinh DMC va giam sat méi truong
sau khi quy hoach dugc phé duyét con thiéu su
phéi hgp gilta co quan quan Iy quy hoach va co
quan quan ly mdi trudng nén bd qua nhiéu van
dé méi trudng nghiém trong.

Thuc trang néu trén cho thay su can thiét
phai ban hanh Théng tu Huéng dan PMC déi
véi QHXD va QHDT.

Viéc du thao Thong tu nham cu thé hoa Luat
Xay dung, Luat Quy hoach db thi va cac Nghi
dinh s6 08/2005/ND-CP va s6 37/2010/ND-CP,
nang cao hiéu qua léng ghép BVMT trong
QHXD, xay dung co s& phap Iy dé hé tro cho
qua trinh ra quyét dinh, két qua DMC la cin cur
phé duyét quy hoach; huéng dan cho cac nha
quan ly, nha thiét ké thuc hién 1ap, thd&m dinh
BMC cho cac loai quy hoach khac nhau.

Théng tu dugc du thao trén co sé 5 quan
diém sau: Tuan thd cac quy dinh phap luat vé
QHXD va cac quy dinh vé BVMT; théng nhét vé
phuong phap luan va néi dung thuc hién BMC
theo Luat Bao vé mdi truong; nang cao hiéu
qué BVMT ngay tur giai doan dau cla qua trinh
lap QHXD; B6 Xay dung la co quan chi dao,
huéng dan viéc thuc hién 1ap PMC.... Trong
céc linh vuc thudc pham vi quan ly clia Bé (theo
Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP); phan cép lap,
thdm dinh PMC theo ting loai QHXD khéc
nhau tuy theo tdm quan trong va pham vi anh
hudng clia QHXD va phu hop véi qué trinh 1ap,
tham dinh va phé duyét QHXD;

Léng ghép PMC trong QHXD dugc thuc
hién trén co s& 6 nguyén tac sau:

- Nguyén tac Tham gia: c6 su tham van clia

tat ca cac bén;

- Nguyén tic Song hanh: PMC duoc thuc
hién song song va dong thdi vai viéc lap QHXD;

- Nguyén tac Hb trg: DMC can hd trg vé giai
phap cho d6 an QHXD duya trén nguyén tic
phat trién bén viing;

- Nguyén tic L&p lai: DMC 1a mét qua trinh
lap lai, lién tuc phan héi d6i véi QHXD;

- Nguyén tic Tap trung: DMC can tap trung
vao cac van dé moi trudng chinh, cé y nghia
cho viéc ra quyét dinh;

- Nguyén tac Hé thdng: DPMC phai mang tinh
hé théng, dugc dat trong méi lién hé véi khong
gian lanh thé va thoi gian quy hoach cla
QHXD;

Quy trinh thuc hién DMC déi véi QHXD bao
gém nhiing budc sau: Xac dinh nhiém vu DMC;
xac dinh cac bén lién quan va cac van dé moi
trudng can danh gia; phan tich xu thé dién bién
moi truong khi khong thuc hién QHXD; danh
gid muc tiéu va cac dinh hudng; DTM va dé
Xuat cac giai phap téng thé gidm thiéu va khac
phuc tac dong; lap bao cao va thdm dinh bao
cao BMC;

Déng gbp vy kién cho viéc hoanh chinh duy
thao cac dai biu da théng nhat vé sy can thiét
cla PMC trong QHXD, du thdo da bao dam
tinh t6ng quat, day du va duoc nghién cliu cong
phu, bén canh dé cac dai biéu ciing da dé nghi
nhom tac gid b sung mét sé ndi dung quy dinh
rd va cu thé hon va cac trudng hop can thuc
hién DMC, bd sung PMC ddi véi quy hoach ha
tang ky thuat cla céc tinh, thanh phé truc thudc
Trung uong, giéi han BMC sao cho phu hgp vdi
nang luc cla cac co quan quan ly va tu van,
ngoai ra nhdm tac gia cling luu y van phong
trinh bay cla Thong tu va rat gon cac phu luc
cho viéc tham khao dugc dé dang hon.

Khi dugc ban hanh Théng tu nay sé la van
ban phap Iy nang cao trach nhiém BVMT trong
QHXD.

Huynh Phudc
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XAay dung va phat trién khoa hoc ¢éng trinh xu ly
nuéc thai dé thi é thanh phé Diém Thanh,
tinh Giang Té, Trung Quéc

XU ly nudc thai la ndi dung quan trong cla
cdng tac giam xa thai, tiét kiém nang luong.
Céng trinh x& Iy nuéc thai la cong trinh ha tang
quan trong khong thé thiéu clia mét do thi
hién dai. Nhanh chong xay dung céng trinh xur
ly nuéc thai dé thi la bién phap quan trong dé
cai thien moéi truong do thi, ddy manh xay
dung xa hoi tiét kiém. Thanh phd Diém Thanh,
tinh Giang Té nam & déng bang Giang Hoai,
ha du song Trudng Giang nén viéc xt Iy nudc
thai dé thi cla thanh phd cé quan hé mat thiét
t6i viéc kiém soat 6 nhiém nudc luu vuc Giang
Hoai. Gan day, thanh phé Diém Thanh da hét
slic quan tam téi xr ly nudc thai do thi va
gianh dugc nhiéu thanh tyu rd nét. Nhung do
kinh t& phat trién manh mé va quy mé dé thi
khéng ngiing md rong, nén mau thuan gitta
xay dung va quan ly cong trinh xtt ly nudc thai
dé thi ngay cang rd nét. Gan day, di sau
nghién clu van dé nay, xin néu mot vai kién
nghi vé& nhanh chong xay dung céng trinh xur
Iy nudc thai do thi.

l. Hién trang xay dung céng trinh xu ly
nudc thai dé thi cia thanh phé

Tu nam 1999 t6i nay, cac cap Uy Dang,
chinh quyén thanh phd kién tri dua cong tac xu
ly nudc thai dé thi chuong trinh 1am viéc, thiét
thuc tang cudng dau tu, nhanh chong xay dung
mang ludi dudng éng nudc thai, tram bom va
nha may xu ly nudc thai dé thi, ra stc cai thién
mai trudng nudc do thi va da gianh dugc nhiing
thanh tich dang ké.

1. Quy mé ban dau cua xdy dung céng
trinh co ban

Hién nay, khu vuc ndi thanh va 7 huyén (thi)
truc thudc thanh phé Diém Thanh da xay dung
xong va dua vao van hanh 9 nha may xa ly
nudc thai doé thi , trong dé Thanh Béng, Thanh
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Nam va khu phat trién dé thi thuéc khu vuc noi
thanh c6 3 nha may xu ly nudc thai dé thi, thanh
phd Dai Phong xay dung 2 nha may xu Iy nudc
thai d6 thi & Thanh Béc va khu phat trién db thi,
thanh phé Dong Dai, huyén Kién Ho, huyén Xa
Duong, huyén Phu Ninh méi noi déu xay dung
1 nha may xt ly nudc thai dé thi. Téng muc dau
tu dat 865 triéu NDT, téng nang luc x{ 1y nudc
thai dé thi theo thiét k& 1a 230 nghin tan / ngay,
xay dung xong mang lugi dudng éng xu ly nudc
thai do thi voi tdng chiéu dai 242,85 km, luong
nudc thai dugc xt ly hién nay la 170 nghin tan,
lugng COD dugc cét gidm mdi ngay dat khodng
35 tan.

2. Hiéu qua xu ly nudc thai dé thi rat ro
nét, méi truéng dé thi duoc cai thién

K& tur khi van hanh téi nay, 9 nha may xt ly
nudc thai dé thi clia toan thanh phé hoat dong
rat tét, cac nha may xt ly nudc thai dé thi quan
ly chat ché tham s van hanh, bao dam cho
toan bd hé théng van hanh an toan chat lugng
nuéc dau ra co ban phu hop véi “Tiéu chuan xa
chat thai cla nha may x{ ly nudc thai dé thi”
(GB18918 — 2002). Nam 2008, céng suét van
hanh binh quan clia cac nha may xu ly nudc
thai do thi trong toan thanh phé dat 74%, téng
lugng nudc thai dugc xU ly trong thuc t& cao t6i
63 triéu tan, lugng COD cat giam dat 13202,37
tan, ty 1& nu6c dau ra dat tiéu chuan gan 99 %.
Cong suat van hanh ctia mét sd cong trinh nhu
nha may x{ Iy nudc thai dé thi Thanh Bac Dai
Phong, nha may xu Iy nudc thai dé thi huyén Xa
Duong... vuat 80 %, cac chi tiéu xir ly nudc thai
dé thi nhu BOD, COD, SS, PH... déu dat tiéu
chudn Nha nudc, giam bét 6 nhiém méi trudng
nudc trong toan thanh phé, phat huy tac dung
tich cuc doi vdi viéc cai thien maéi trudng sinh
hoat cGa nhan dan.



3. D4y manh xay dung cdc hang muc xu
ly nudc thai dé thi

Hién nay, toan thanh phé c¢6 13 du an xu ly
nudc thai doé thi dang xay dung. Sau khi xay
dung xong, nang luc xu ly nudc thai do thi sé
tdng thém 300 nghin tan / ngay, lugng COD cét
gidm sé dat khoang 80 t&n / ngay. Chinh quyén
thanh phé Diém Thanh ban bd “Ké& hoach coéng
tac phong ngtra & nhiém nudc luu vuc song
Hoai nam 2009”, toan thanh phé sé dau tu hon
80 triéu NDT xay dung nha may xu ly nudc thai
d6 thi. Khu vuc ndi thanh khdi cong xay dung
cong trinh dot 2 clia nha may xt ly nudc thai do
thi Thanh Nam, nha may x( ly nudc thai do thi
Thanh B&c va nha may xt Iy nudc thai do thi Ha
DPoéng khu phat trién do thi; ddng thdi ddy manh
toan dién xay dung mang ludi dudng dng xu ly
nuéc thai do thi, ¢c6 gang x{ ly toan bd nudc
thai. Nha may xu ly nudc thai dé thi Bong Dai,
nha may x{ Iy nudc thai do thi Thanh Bac thanh
phd DPai Phong, nha may x( ly nudc thai dé thi
khu phat trién dé thi thanh phé Pai Phong, nha
may xU ly nudc thai dé thi huyén Xa Duong, nha
may xU Iy nudc thai dé thi Thanh Béc huyén
Kién H6, nha may xt ly nudc thai dé thi Thanh
Doéng huyén Kién HS, nha may xU ly nudc thai
dd thi huyén Phu Ninh dang hang hai buéc vao
xay dung cong trinh dot 2; nha may xt ly nudc
thai do thi Cong ty x( Iy nudc thai dé thi bang
phuong phap sinh héa Phong Cang Giang T6,
nha may x{ ly nudc thai dé thi Cong ty xu ly
nudc thai dé thi Nnuan Hai huyén Tan Hai, nha
may xU ly nudc thai dé thi huyén Huong Thay
cling dang nhanh chéng dugc xay dung.

Il. Nhiing van dé con ton tai trong quan ly
xay dung céng trinh xt ly nudc thai dé thi
toan thanh phd

1. Xay dung céng trinh déng bé tuong
déi lac hdu, ndng luc xu ly nudc thai dé thi
bi han ché

Vi cdng tac xay dung cac cong trinh déng bod
nhu mang lugi dudng éng, tram bom... lac hau,
nén chua thé hinh thanh mang luéi tap trung xt

ly nuéc thai dé thi hoan chinh, khé kip thdi thu
gom nudc thai dé thi, khién cho nang luc thu
gom nudc thai khong dat cdng suét thiét ké,
khong phat huy hitu hiéu nang luc sén xuat
thuc t& clia nha may xt ly nudc thai dé thi. Lay
khu vuc néi thanh thanh phé Diém Thanh lam
vi du, lugng cung Ung nudc sach khu ndi thanh
nay khoang 170 nghin tan/ngay (bao gém ca
lugng cung Ung nudc sach cho vung ngoai 6
xung quanh khoang 25 nghin tan), lugng nudc
thai khoang 102 nghin tan/ngay, nhung lugng
nudc thai dugc tap trung théng qua mang IuGi
dudng 8ng chi ¢ 76 nghin tan, ty 1& xi ly nudc
thai chua day 75%. Hién tuong xay dung cong
trinh déng bd nhu mang ludi dudng éng... lac
hau, cac nha may xu ly nuéc thai do thi khong
phat huy hét nang luc thu gom xU ly nudc thai
thiét ké... ton tai phd bién trong toan thanh phé.

2. Con dudng dau tu tién vén khéng
théng thoang, kinh phi xdy dung va van
hanh thiéu nghiém trong

M6t méat, ngudn vén dau tu xay dung céng
trinh x& ly nudc thai dé thi rat don nhat. Nha
may xU ly nudc thai do thi Thanh Déng da dugc
coi la chl thé cho vay vén cla cac du an xu ly
nudc thai do thi khu ndi thanh, phat huy tac
dung quan trong trong giai quyét khé khan tién
voén xay dung cong trinh dot 1, 2 va 3 khu
Thanh Doéng. Hién nay, ngudn tién vén xay
dung hang muc xt Iy nudc thai dé thi chi co tién
trg cap cla Nha nudc va tinh danh cho céac
hang muc méi khdi cong xay dung, nhung con
dudng nay khéng xac dinh dugc cé tién von hay
khong va cé bao nhiéu tién von. Mat khac, tiéu
chuan thu 1& phi x( Iy nudc thai dé thi hién hanh
tuong déi thap. Tiéu chudn thu I& phi x ly nuéc
thai dé thi khu vuc ndi thanh hién nay la 0,93
NDT/ t&n tinh theo lugng nudc sach st dung, s6
tién xtr ly nudc thai d6 thi co thé thu khoang
31,7 triéu NDT, nhung chi phi van hanh hai nha
may xU ly nudc thai do thi Thanh Dong va
Thanh Nam la 27,7 triéu NDT, con phai tra 5,3
triéu NDT tién lai khoan vén vay cla Nha nuéc,
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con phai tra 11 triéu NDT tién |ai khoan vén vay
cla Ngan hang, thiéu hut 12,3 triéu NDT, thua
16 rd rét, khong dap Ung duoc nhu cau van hanh
cac nha may xur ly nudc thai do thi trong khu noi
thanh va xay dung hang muc mai.

3. Thiéu chi thé giam sat quan ly, khé
quan ly hiu hiéu

Trong 13 thanh phd truc thudc tinh Giang T6
(trr Diém thanh), tat cd déu xay dung co quan
quan ly cap thoat nudc. Nhiéu nam qua, cong
tac xay dung va quan ly céng trinh xr ly nudc
thai dé thi thanh phé Diém Thanh ludn luén do
SG& Xay dung cong trinh x{ Iy nudc thai do thi
Cuc Xay dung thanh phé phu trach, diéu dong
cac nhan vién hi{tu quan tam thoi phu trach
cong tac quy hoach, xay dung va quan ly hang
muc xU ly nudc thai dé thi. Cong tac giam sat
quan ly xt ly nudc thai dé thi & cac huyén thi do
nganh Xay dung hodc nganh nudc phu trach,
chua cé nganh giam sat quan ly chuyén mén.
Do thiéu chil thé xay dung va quan ly rd rang
va hitu hiéu, nén khoé quy hoach cap thoat
nudc, cap phép thoat nudc trong toan thanh
phé, truc tiép anh hudng t6i trién khai cong tac
xay dung va quan ly cong trinh xt ly nudc thai
dé thi toan thanh pho.

4. Cac phap quy, chinh sach phap luat
hifu quan khéng déng bé, ché dé va co ché
giam sat quan ly khéng kién toan

Gan day, Nha nudc ban bd nhiéu chinh
séch, phap quy va y kién thuc hién & cac mat
nhu quan ly cap thoat nudc dé thi, phong nglra
6 nhiém méi trudng nudc, thu 1& phi x 1y nudc
thai dé thi, nhung chinh sach, diéu l& déng bd
cla dia phuong khong theo kip, dac biét Ia bién
phap quan ly quy hoach xay dung cong trinh x(
ly nuGc thai dé thi, ché do cap phép xa chat
thai, bién phap quan ly thu 1& phi x& ly nudc thai
dé thi, ché do kinh doanh dac biét..., khién cho
cong tac xay dung cong trinh mang ludi duong
dng thoat nudc tri tré, thi cdng vap phai tuong
déi nhiéu mau thuan va khé khan, chap phap
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giam sat quan ly thiéu cho dua, khéng thé ngan
chén hién tuong xa nudc thai bura bai.

lll. Bién phap tang cuong xay dung va
quan ly céng trinh x& ly nudc thai dé thi

1. Ndng cao nhan thuc tu tuéng, dat céng
tac xu ly nudc thai dé thi Ién vi tri quan
trong

Xay dung va van hanh céng trinh x& ly nuéc
thai do thi la cong tac quan trong c6 quan hé tdi
cong tac phat trién bén vitng nén kinh t& quéc
dan, la bién phap quan trong nham xay dung xa
hoi tiét kiém nang luong, than thién véi méi
trudng, la bién phap quan trong dé quan triét
thuc hién quan diém phat trién khoa hoc, day
manh xay dung madi trudng sinh thai. Moi hang
muc cdng trinh x ly nudc thai dé thi déu lién
quan t6i dai cuc cong tac giam thiéu xa chat
thai, truc tiép quan hé t6i viec cé thé hoan
thanh nhiém vu tiét kiém nang luong va giam
thiéu xa chét thai trong k& hoach nam nam lan
th&r 11 cla khu vuc minh hay khéng. Hién nay,
Nha nudc dang thuc hién chién lugc md réng
nhu ciu trong nuéc, ddy manh dau tu, tang
cuong coi trong bao vé méi trudng sinh thai,
néu cong trinh x{ Iy nudc thai dé thi khdng thé
hoan thanh va dua vao van hanh ding thoi han
thi cac cong trinh x{ ly nudc thai do thi da hoan
thanh khéng thé kinh doanh binh thudng va
phat huy hiéu qua, khién cho ching ta khéng
thé hoan thanh giam thiéu téng luong xa chat
thai, anh hudng téi dai cuc phat trién kinh t& xa
hoi. Hon nira, x( ly nudc thai la mot cong trinh
hé théng quan trong, doi hdi nganh chinh
quyén va toan bd xa hdi khéng nging tang
cudng nhan thic vé tinh cap bach va trach
nhiém, coi viéc xay dung cong trinh xtt ly nudc
thai do thi va van hanh binh thudng cong trinh
XU Iy nudc thai dé thi la nhiém vu céng tac cuc
ky quan trong dé quan Iy thuc hién, tao nén sic
manh téng hap trong xtt Iy nudc thai dé thi.

2. Stra déi va hoan thién quy hoach cap
thoat nudc, diy manh xay dung céng trinh
xu ly nudc thai dé thi



Do Nha nudc ngay cang coi trong céng tac
giam thiéu xa chat thai va quy mé dé thi khéng
ngling ma réng, can phai kip thoi stra déi va
hoan thién quy hoach cép thoat nudc cii. Cac
cap nganh chl quan can can clr vao nguyén
tac “quy hoach khoa hoc, két ndi véi mang Iudi
dudng 6ng cua nha may, tién hanh quy hoach
xay dung mang luéi dudng 6ng trude, xt ly téng
hop”, t6 chiic cac don vi stta d6i quy hoach cap
thoat nudc dd thi, ¢ gang khién cho nang luc
XU ly nudc thai dé thi dap Ung dugc nhu cau
phat trién dé thi, khién cho mang ludi dudng
dng rai khdp dé thi, khong bd sét, khién cho
Diém thanh nudc thém trong, troi thém xanh.

3. M6 réng cac kénh huy déng vén, ting
cuong dau tu xdy dung céng trinh xu ly
nudc thai dé thi

Thiéu tién von 14 nhan t6 bat loi chi yéu
khién cho céng tac xay dung céng trinh xu ly
nuéc thai do thi tri tré. Can phai thay ddi cuc
dién dau tu don nhat hién nay trong xay dung
cong trinh xUr Iy nudc thai dé thi: chd yéu do
Nha nudc va chinh quyén dia phuong dau tu,
diéu chinh 1& phi xtr ly nuéc thai dé thi, khién
cho tién vén xay dung va chi phi van hanh, tién
bdo dudng cong trinh xUr ly nudc thai dé thi co
mot ngudn von bao dam cd dinh. Can phai
tang cudng chi dao tién von tai chinh, tap trung
luc luong thu gom va xur ly nudc thai sinh hoat,
nhanh chong phé cap mang ludi dudng éng thu
gom, xu Iy toan bd nudc thai thu gom dugc; can
phai tang cudng giam sat quan ly viéc xa nudc
thai, can ¢ yéu cau va quy dinh chit ché déi
vGi viéc x& nudc thai vao mang ludi dudng éng
theo nguyén tac “xa nudc thai phai tra tién, pha
hoai phai khéi phuc”, thuc hién ché dé quan ly
cho phép xa nudc thai; can phai tang cudng thu
tién x{r ly nudc thai dé thi, nhanh chéng ban bé
“Bién phap quan ly viéc thu va s dung I& phi
XU 1y nuéc thai dé thi thanh phé Diém thanh”,
bdo dam thu dd, st dung vao muc dich xur ly
nuéc thai d thi. Bing trude tinh hinh tiéu chuén
thu 1& phi x{ Iy nudc thai dé thi thap hon nhiéu

S0 VGi gia thanh x{ ly nudc thai dé thi hién nay,
nang cao médt cach thich dang tiéu chuén thu 1é
phi, nang I& phi x Iy nudc thai do thi tr 0,93
NDT/ t&n 1&n khodng 1,15 NDT/ tdn nham bu
dap cho nhiing thi€u hut tién vén trong chi phi
van hanh cong trinh x{ ly nudc thai do thi va tra
lai khoan vay.

4. Nhanh chong déi mdi co ché, ting
cuong stic séng cho céng tac xur ly nuéc
thai dé thi

Theo tinh than van ban “Mét vai y kién vé
d&y manh phat trién céng nghiép hoa viéc x{ ly
nuéc thai rac thai dé thi” cia Uy ban Phat trién
va Cai cach Nha nudc, Bo Xay dung nha &,
thanh thi va néng thon..., tich cuc ddy manh
xay dung thi trudng hda, cong nghiép hoa cong
trinh x{ Iy nudc thai. Trén co sé nd luc tranh thi
dau tu cla Nha nudc, dua vao nguyén tac “ai
dau tu ngudi do dugc loi”, théng qua nhiéu
phuong thiic quan Iy viéc xay dung va van hanh
cdéng trinh x& ly nudc thai do thi. Hién nay,
phuong thic BOT va TOT dang thinh hanh
trong nudc, xay dung riéng khu nha may xu ly
nudc thai do thi va mang lugi dudng éng, mang
lugi dudng 6ng do chinh quyén dau tu, khu vuc
nha may xt ly nudc thai doé thi duoc xay dung
thdng qua hinh thiic kinh doanh dac biét, dua
vao nguyén tic céng bang thu hit nhitng nguoi
dau tu ¢é thuc luc va co kinh nghiém xay dung
va quan ly nha may xu Iy nudc thai do thi. Theo
phuong thic nay, mét mét, co thé mé rong con
dudng luu théng tién von, nhanh chong xay
dung céng trinh x{ ly nudc thai do thi; mat khac,
c6 thé hoc tap kinh nghiém quan Iy tién tién,
dam bao moi nha may xi ly nudc thai dé thi déu
van hanh dat tiéu chuan sau khi xay dung xong,
déng thdi c6 thé khuyén khich ap dung phuong
thitc chuyén nhuong quyén tai san hodc kinh
doanh déc biét, thu héi tién vén dau tu, ding dé
xay dung mang ludi dudng éng thu gom nudc
thai va céng tac duy tu bao dudng céng trinh
sau nay. cong trinh dot Il nha may x{ ly nuéc
thai d6 thi Thanh Nam khu ndi thanh Diém
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thanh c6 thé thu hit ngudi dau tu xay dung theo
phuong thic BOT, cong trinh dot I, II, Ill nha
may xU Iy nudc thai dé thi Thanh Dong cé thé
thu hat dau tu, chuyén déi co ché chinh thé
théng qua phuong thic TOT. Tién vén thu hoi
dugc dung dé bu dap cho nhing thiéu hut tién
vén xay dung cdng trinh x{ ly nudc thai dé thi,
nhanh chéng thic ddy xay dung mang Iuéi
dudng 6ng, bdo dam toan bd nudc thai do thi
khu noi thanh dugc thu gom va xa ly.

5. Tang cuong giam sat quan ly van hanh
va chi dao nganh, ndng cao trinh dé quan ly
van hanh

Cén ctr vao nhu cau khach quan vé phat trién
dé thi, thanh phd Diém Thanh can nhanh chéng
xay dung ché dd cho phép xa nudc thai, thanh
lap S& quan ly cap thoat nudc va co quan quan

ly cac huyén thi, chuyén trach soan thao quy
hoach hé théng thoat nudc va xu ly nudc thai do
thi, k& hoach phat trién giai doan va cong tac
hang nam, xay dung va quan ly cong trinh xu ly
nudc thai do thi, lam tot cong tac giam sat viéc
xa nudc thai va cap phat “Gidy phép xa nudc
thai”. Tiép tuc tang cudng quan ly nganh va chi
dao ky thuat, t6i uu héa cédng nghé van hanh,
tang cudng giam sat chap phap trong cong tac
xa nudc thai, kién toan co ché kiém tra dat tiéu
chuén, bao dam cho nganh cap thoat nudc phat
trién lanh manh va cé trat tu.
Luu Hai Vi
Nguén: Tap chi “Xay dung dé thi va néng
thén” s6 4/2010
ND: Hoang Thé Vinh

Tin Xay dung quéc té qua mang Internet

Cac bién phap cta Chinh phu Han Quéc
trong viéc phat trién thi truong nha &

Theo tin Tan Hoa xa ngay 30/8: Sau hon 1
thang tri hoan, Chinh phi Han Quéc vira céng
bé mot gdi nhitng bién phap chinh sach nham
thic ddy phét trién thi trudng bat dong san
dang trong thdi ky suy thoai.

Trong khi Chinh phi Han Quéc tim cach ndi
I6ng cac diéu kién han ché vé cho vay thé chap
va giam thué cho céc déi tugng thudc dién thu
nhap thap, thi nhiéu nha quan sét thi trudng ¢
y kién khac nhau vé hiéu qua cla cac bién
phap dé déi vai thi trudng.

Bién phap chinh sach méi céng bd cla
Chinh phii Han Quéc sé nang tran cho vay thé
chap dé mua nha dua trén mic thu nhap cla
nguoi vay nha Ién t6i 900 triéu udn (tuong
duong 755.000 USD) cho dén thang 3/2011.

Quy dinh nay nham hé tro nhitng ngudi chua
¢d nha & hoac nhiing ngudi méi sé hitu mot cén
nha, Chinh phi Han Quéc cho phép tam ding
ap dung ty 1& ng/thu nhap (DTI), va céc t6 chirc
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tin dung dugc tu quyét dinh ty 1& cho vay.

Chinh phi Han Quéc con cho phép mién
thué thu nhap trong 2 nam dén nam 2012 cho
nhiing ngudi s& hitu nhiéu nha dang mudn ban
mot vai ngdi nha cua ho trén thi trudng.

Chinh phi Han Quéc cling dua ra chinh
sach mién thué mua ban va dang ky bat déng
san thém mét ndm, dé thic day cung — cau
cla thi truong.

Ngoai ra, Chinh phi Han Quéc con md réng
s6 dbi tuong dugc hudng ché dd hé trg tai chinh
khi mua nha lan dau tién, déng thdi tang tién tro
cap cho nhiing ngudi di thué nha 6.

Trudc day, Chinh phi Han Quéc duy tri cac
quy dinh khat khe ddi véi nhiing ngudi co du
dinh vay thé chap bang cach ap dung muc tran
cho vay tir 40 dén 60% thu nhéap, chinh sach
nay bi nhiéu doanh nghiép xay dung chi trich va
cho d6 1a nguyén nhan khién cho thi trudng bat
dong san bi tri tré.

http://news.xinhuanet.com
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Thanh phé Roma (ltalia) ting cuéng dau
tu cho céng nghé xt ly rac thai

Theo tin Tan Hoa xa ngay 16/8 - Thanh phé
Roma - thi dé cla ltalia dang nd luc nang cao
nang luc xu Iy rac thai ctia thanh phé thong qua
viéc tang cudng dau tu cho cong nghé xu ly.

Theo 6ng Giovanni Fiscon - Giam déc Cong
ty x(t Iy rac thai clia thanh phé Roma, méi ngay
thanh phé can xi ly khodng 5.000 tan rac thai
sinh hoat do 3 triéu dan cla thanh phé thai ra.

Ong Giovanni Fiscon cho biét, hién nay cac
co sd xU ly rac thai cla thanh phé Roma dang
hoat dong hét céng suat va lién tuc khéng
ngling nghi trong ca ndm. Nhiém vu cla céng
ty xt ly rac thai 1a dam bao sy phat trién hiéu
qua va bén viing cua thanh phd méi muc tiéu
gidm thiéu t6i da cac tac dong cla rac thai déi
v6i méi trudng. Vi thé, Cong ty da dau tu xay
dung thém cac nha may x ly va bé tri cac
thung chira rac cai tién trén toan thanh phé.

Coéng ty x{ ly rac thai thanh phé Roma da
dau tu khoang 50 triéu Euro d& mua 600 xe chd
rac cac loai c6 gan may camera va cac ban
chai c6 phun nuéc dé lam sach dudng phé.

Céng ty cling ap dung moét co ché “xanh”
lién quan dén ky thuat dong luc hoc xU Iy rac
thai nham thu gom va van chuyén rac thai qua
cac 6ng hat chan dat ngam dudi dat, do vay
tranh dugc viéc chat déng rac thai trén cac
dudng phé.

http://news.xinhuanet.com

Chinh phu Indonesia kéu goi khu vuc tu
nhan tham gia xay dung 14 san bay méi

Theo tin Tan Hoa xa ngay 18/8 - Bo truéng
B& Giao théng Indonesia Freddy Numberi cho
biét, Chinh phl Indonesia khuyén khich khu
vyc tu nhan tham gia xay dung 14 san bay méi
bt dau tu ndm 2011.

Chinh phi Indonesia da quyét dinh chi 22,1
triéu USD dé tai trg cho cac du an ndi trén.

Ong Freddy ciing cho biét, hau hét cac du
an san bay mdi duoc xay dung & khu vuc phia
DPong Indonesia, trong d6 c6 cac tinh Bali va
Tay Nusa Tenggara.

http://news.xinhuanet.com
Bién tap tin: Quynh Anh
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Héi nghi s6 két hoat déng 6 thang dau nam va trién
khai ké hoach hoat dong 6 thang cuéi nam 2010 cua
Mang cac san giao dich Bit déng san Vié¢t Nam

Ngay 14/8/2010, tai Ha Néi, Ban diéu hanh
Mang céc san giao dich Bat dong san Viét Nam
— Cuc Quan ly nha va Thij trudng Bat déng san,
B Xay dung da phéi hop vdi Ban diéu hanh
Mang khu vuc mién Bac t6 chuic thuc hién: “Hoi
nghi so két 6 thang hoat dong va trién khai ké
hoach hoat déng 6 thang cudi nam 2010 cla
mang cac san giao dich bat dong san Viét nam
khu vuc mién BAac”.

T6i du Hoi nghi c6 Chu tich Hiép hoi Bat
dong san Viét Nam - Th trudng Bo Xay dung
Nguyén Tran Nam, 6ng Nguyén Manh Ha -
Chu tich mang cac san giao dich Bat déng san
Viét Nam, Cuc trudng Cuc quan ly nha va Thi
trudng bat dong san BXD, cung dai dién cla
cac co quan quan ly Nha nudc, Ban diéu hanh
mang cac san giao dich BDS mién Trung va
mién Nam, dai dién cla gan 90 thanh vién
Mang san Bat dong san Viét Nam tai mién Bac
va cung nhiéu cac co quan théng tan bao chi
cung tham du.

Pai dién cho Mang céac san giao dich Bat
doéng san (BDS) Viét Nam khu vuc mién Bac,
ong Phan Thanh Mai — Trudng Ban diéu hanh
mang khu vuc phia Bac da doc bao cao trudc
Hoi nghi vé hoat déng clia Mang trong 6 thang
dau nam, k& hoach hoat déng hét nam 2010.
Theo théng ké, trong 6 thang dau nam ctia ndm
2010, thi trudng BDS da trai qua rat nhiéu bién
dong, vai su ra doi clia hang loat chinh sach
méi cla Nha nudc, déc biét la nghi dinh 71 cla
Chinh ph, da tac dong tich cuc va lam cho thi
truong hoat déng ngay cang minh bach va
chuyén nghiép hoa. Béng thdi, cac hé théng
san giao dich bat déng san cling khdng ngimng
nd luc, chl dong tu hoan thién chinh minh dé
ngay cang tét hon va phi hop véi méi trudng
kinh doanh xa hdi hién nay.
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Theo bao céo, bén canh nhiing két qua dat
dugc, van con nhitng mat chua thyc hién dugc
nhu: Ban diéu hanh mang céc san giao dich
BDS Viét Nam — Khu vuc mién Béc con chua I6i
kéo dugc tat ca cac thanh vién khu vuc phia
Bac theo ké hoach dinh ky; chua nhan dién
dugc cac San thanh vién qua thuong hiéu
Mang san; chua théng nhat cac nguyén tic
chung cla hé théng, chua chuan hoa su déng
déu cla cac San thanh vién vé nghiép vu, su
chuyén nghiép va chua xay dung dugc hé
théng trang Web chung cho khu vuc phia Bac
nham két ndi hé thdng thong tin thi trudng, xay
dung hé théng théng tin di liéu chung cho khu
vuc. Theo ké hoach hoat déng trong thdi gian
sap t6i, du kién vao thang 11/2010, Mang san
khu vuc phia Bac sé phéi hop thuc hién t6 chirc
HGi nghi chau a véi 20 nudc tham dy tai Viét
Nam; xay dung trang web chung cho khu vuc,
nham théng nhat nhan dang thuong hiéu truyén
tai cac hé théng thong tin, xay dung hé théng
di liéu théng tin thi truong chung cho toan khu
vuc; két néi vé6i cac kénh truyén théng nham
khuyén khich kinh doanh BDS qua San ciing
nhu cac quy dinh, chinh sach clia BXD; t6 chic
cac hoat déng dinh ky 3 thang/lan cho tat ca
cac thanh vién mang san mién Bac theo ting
chu dé.

Thi trudng Nguyén Tran Nam da danh gia
cao Héi nghi lan nay, day khéng chi 1a co hoi dé
céac thanh vién trong Hoi gap g, giao luu, ddng
thdi con gilp cho Ban chi dao c6 thé tim hiéu rd
hon vé cac chinh sach cta B va Chinh ph
trong thuc tién, da mang lai loi ich gi cho xa hdi,
cho ngudi dan va cho cac doanh nghiép, hay c6
nhitng van dé gi can thao gd. Thi truéng da
cho biét, so vdi nam 2009, cac san giao dich da
ting dang k&, hién cé nhiing san giao dich
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dugc hinh thanh trén quy mé 16n, c6 tinh
chuyén mén cao, ddng vai trd nhat dinh trong
xa hoi, thu hat dugc kha nhiéu ngudi cé nhu cau
mua dén giao dich, duy chi cd ngudi ban con bi
han ché&, nguyén nhan 1a do cung dang it hon
cau, déi véi cac san doc lap rat kho tiép can véi
cac nha dau tu BDS. Theo duy tinh trong thoi
gian khong xa, khi thj trudng da can bang, tinh
thé chac chan sé thay ddi, vai trd va vi tri cla
san giao dich sé duoc nang I1&n rat nhiéu, nén
dé chuan bi cho co hdi sdp t6i, mang san giao
dich BBS mién Béc phai di vao hoat dong 6n
dinh, gita cac san phai ¢ su két ndi vdi nhau

va lam tét cong tac dao tao kién thuc.

Thi trudng cling nhd&n manh, véi nhu cau
cla xa hoi hién nay, day |a mét thi trudng rat
tiém nang, thu hat vén dau tu va sy quan tam
cla xa hdi, cung véi tinh chuyén nghiép ngay
cang cao hon. Nhung dé loai b6t nhilng nha
dau tu nhd 18, 1am &n chop giat, chinh quyén sé
¢6 nhiing quy dinh chat ché hon vé diéu kién
kinh doanh BDS cla cac doanh nghiép, nhu
vay méi co thé dua thi trudng bat dong san phat
trién theo huéng lanh manh va bén viing./.

Bich Ngoc

Khai giang khoa hoc¢ nang ¢ao nang luc **Phat trién bén
ving trong kién truc va xay dung’’

Trong khuén khé hop tac gitta B6 Xay dung
va Hiép hdéi ky su tu vdn CHLB Buc
(HHKSTVD), nhan dip ky niém 35 nim quan hé
ngoai giao Viét Nam - CHLB Bulc, ngay
16/8/2010 B6 Xay dung da t6 chirc khai giang
khod hoc nang cao ning luc “Phat trién bén
viing trong kién tric va xay dung’.

V6i sy hd trg tai chinh clia B§ Kinh t& Duc
(BMZ), HHKSTVD da t6 chiic mét doan chuyén
gia tu van vé kinh t&, ky thuat va kién tric dén
tham va lam viéc tai Viét Nam vao thang
11/2008. Trong chuyén tham va lam viéc, doan
nhan thay cac nha quan ly, cac cty, cac kién tric
su va ky su Viét Nam con ¢é nhiing han ché vé
kinh nghiém va nang luc trong viéc quy hoach si
dung nang lugng hiéu qua va (ng dung nhiing
dang nang luong tai tao dé dap (ing cac nhu cau
cép thiét trong phat trién kinh té.

Vi muc tiéu gidp cac don vi tu van Viét
Nam bd sung kién thiic va nang cao ning luc
trong canh tranh quéc t€, HHKSTVD da trién
khai du an chia sé thong tin, kién thic va kinh
nghiém trong céc linh vuc da dang vé st dung
nang luong déng bd hiéu qua dudi hinh thic du
an Phéi hop gitta Nha nuéc va doanh nghiép.
Du an c6 su tham gia cla cac doanh nghiép

Toan canh Lé Khai mac khéa hoc

thanh vién hang dau clia HHKSTVD trong linh
vuc thiét k&, quy hoach va cung cap giai phap
tiét kiém nang lugng, ing dung nang luong mdi

Trong khuén khé du an nay, Chuong trinh
hé trg nang cao nang luc nganh kién tric va
xay dung Viét Nam véi su tai tro clia Bo Kinh té
Dlc va HHKSTVD da t6 chic cac khoa hoc
nang cao nang luc véi chli dé “Phat trién bén
viing trong kién trdc va xay dung - Nhiing giai
phap thiét k& tiét kiem nang lugng: Ung dung
nang lugng mai va kién tric xanh”.

Tai Viét Nam, Chuong trinh nhan dugc su hd
trg clia Bo Xay dung va dugc trién khai cung voi
mot s6 déi tac lya chon nhu Vién Kién tric, quy
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hoach db thi - nong thén (VIAP), Hiép hdi Ky su
tu van Viét Nam (VECAS), Hiép hdi Kién tric
su va mét so trudng dai hoc.

Muc tiéu chinh cla chuaong trinh la nang cao
nang luc cho co quan chuyén mén trung uong
va dia phuong vé xay dung khi dau tu mét du
an kién tric hodc xay dung & Viét Nam. Ngoai
ra chuong trinh con la su chuyén giao kién thic
trong lap quy hoach. Nhiing tiéu chuidn dam
bao tranh & nhiém moéi trudng do hoat dong xay
dung gay ra ciing sé dugc néu trong ndi dung
khoa hoc. Trong thdi gian trung va dai han thi
cac hoc vién sé nam dugc mot sé kién thirc vé
tiét kiém nang luong st dung trong cac toa nha.
Cac doi tac Viét Nam sé duogc chia sé nhiing
thoéng tin hitu ich trong viéc dua ra cac quy dinh,
diéu & trén co s& phap luat dé diéu chinh quy
hoach va tranh lang phi. Khoa hoc gidi thiéu
nhiing tiéu chuan, quy dinh da va dang duoc ap
dung & Buc trong quan ly xay dung bén viing.

Phat biéu tai 1& khai giang, TS. Lé Thi Bich
Thuén - Phé Vién trudng Vién Kién tric, quy
hoach d thi - néng thén cho biét thuc hién chd
truong cta Chinh phud, Bo Xay dung da xay
dung va trién khai chuong trinh st dung néng
lugng tiét kiém, hiéu qua trong nganh xay dung
va ban hanh céac tiéu chuan vé sit dung ning
lugng tiét kiém, hiéu qua. Viét Nam c6 khi hau
nhiét d6i néng &m, nhiéu nang va gio6 la nhiing
loi thé cho viéc phat trién ning lugng méi, tuy
nhién dé lam duoc diéu doé ching ta can su hd
trg ki thuat va kinh nghiém tién tién cla céac

nudc trong do ¢ CHLB Buc - mét nudc co nén
cobng nghiép va khoa hoc k¥ thuét tién tién trén
thé gi6i.

Khoa hoc dau tién dién ra tir ngay 16 dén
ngay 18/8/2010 tai Vién Kién trdc, quy hoach
d6 thi - ndng thén (VIAP) véi su tham gia cla
khoang 80 hoc vién dén tir cac hiép hoi kién
tric su, hiép hoi ky su tu van, tcty, cty,... trong
linh vuc kién truc, xay dung. Khoa hoc sé cung
céap kién thic, kinh nghiém thuc té véi chd dé:
Thiét k& vd bao che cong trinh trong xu thé hién
dai; thiét ké va (ng dung hé théng clra s6, mai
che hién dai, hiéu qua nang luong; kién tric
xanh; kién tric xay dung bén viing; quy hoach
chién luac;

Trong khudn khé du an du kién sé dao tao
nang cao nang luc cho khoang 1600 kién tric su
va ky su Viét Nam trong thdi gian hai ndm t6i. Tat
ca cac khoa hoc déu dugc giang day bdi chuyén
gia, ky su, nha tu van giau kinh nghiém, chuyén
mén sau trong cac [inh vuc kién trdc, tu van thiét
ké& xay dung cla cac cty hang dau CHLB Bl -
thanh vién cia HHKSTVD: Cty Schueco, Cty
Eller-Eller, Cty Iproplan, Cty Inros Lackner AG.
Hoc vién tham gia s& dugc nhan ching chi cla
HHKSTVD khi két thuc khoa hoc.

V&i nhing kién thic tiép thu tir khod hoc,
cac kién tric su va ky su xay dung sé co thé
g6p phan tich cuc va thiét thuc vao sy phat trién
bén viing cla kién tric va xay dung nudc ta.

Huynh Phudc

Héi nghi so6 két cdng tac 6 thang dau nam 2010 cua
€éng doan ¢6 quan Bd Xay dung

Ngay 21/8, tai Quang Ninh, Cong doan co
quan Bo Xay dung da t6 chiic Hoi nghi so két
cbng tac cong doan 6 thang dau nam va tap
huan can bd cong doan co s& nam 2010. Dy
hoi nghi ¢6 déng chi Nguyé&n Thi Yén - Phé Chli
tich cong doan Xay dung Viét Nam, déng chi
Nguyén Ngoc Tuén - Uy vién Ban Thudng vu
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CDXD Viét Nam, Trudng Ban Tuyén giao, phd
Chu tich céng doan co quan Bd Xay dung,
déng chi Vi Ngoc Chinh, Trudng Ban Té chtc
CBXD Viét Nam, dong chi Truong Thi Bich Ha,
Chu tich céng doan B Xay dung, cung cac
Ch tich, phé Chu tich, Uy vién Ban Chap hanh
cdng doan cla 41 don vi truc thudc.



| ; ]HO‘NG 7IN|

Tai Hoi nghi, Pho Chu tich Cong doan co
guan B6 Xay dung Vi Thi Quat da bao cao
cong tac cong doan 6 thang dau nam va nhiém
vu cdng tac céng doan 6 thang cudi nam 2010.

Theo Bao céo cua Cong doan Co quan Bo
Xay dung trinh bay tai H6i nghi, hién tai Céng
doan Co quan B Xay dung cé 38 cong doan
co s6 va 03 t8 cong doan truc thudc, véi hon
4.515 doan vién trén 4.885 can bd cong nhan
vién chic lao déng, chiém gan 92% téng s6
can bd cong nhan vién chirc lao ddng. Nganh
Xay dung no6i chung, Co quan B Xay dung ndi
riéng dang tiép tuc d6i méi trong quan Iy nha
nudc cling nhu trong san xuét kinh doanh, dau
tu phat trién, déng goép dang ké vao su ting
trudng kinh t& va &n dinh chinh tri clia dat nudc.
Nhiing thanh tich d6 c6 su déng gop rat 16n cla
toan thé can bd cong nhan vién chirc lao dong
va doan vién Céng doan Co quan B Xay dung.

6 thang dau nam 2010 cac cong doan co sG
va Ban Chép hanh Céng doan Co quan B da
c6 nhiéu c¢d gang phan dau thuc hién hoan
thanh t6t 100% k& hoach nam theo Nghi quyét
Hoi nghi téng két cong tac cong doan ndm
2009 va nhiém vu chld y&u nam 2010 Céng
doan Co quan B§ Xay dung. Cong doan cac
Khéi ludn la luc luong di dau trong viéc xay
dung co ché chinh sach, nghién ciu khoa hoc
ky thuat, tu van, san xuét kinh doanh. Vuot qua
moi khd khan, thach thirc, thuc hién théng loi
nhiém vu cdng doan dé ra ngay tir dau nam.

Ban Chéap hanh va thudng truc Cong doan
Co quan Bd da chi dong chi dao bé sung co
cau t6 chlic Cong doan Co quan Bo Xay dung
dé pht hop véi Nghi dinh s6 17/2008/ND-CP
cla Chinh phl vé sap xép lai t6 chiic B6 may
nganh Xay dung, kip thdi 6n dinh t6 chirc Céng
doan theo dung Diéu 1&é Céng doan Viét Nam.
Coéng doan cac don vi hoan thanh tét nhiém vu
chinh tri, phdi hop tét véi chinh quyén bao vé
viéc lam, ddi séng va quyén lgi chinh dang cua
nguoi lao dong theo BO Luat lao dong.

Da s6 cac cong doan co sd quan tam hudng

img cac phong trao tur thién, nhu Dén on dap
nghia, ing hd ngudi nghéo, cac phong trao
phong chéng t& nan xa hoi,...

V6i cac ndi dung hinh thirc hoat dong phong
phu, da dang, d6i méi va huéng vé co s&, cham
lo bdo vé c6 hiéu qua lgi ich hop phap cua
ngudi lao dong. Coéng doan cac Khéi Quan ly
nha nudc, su nghiép va doanh nghiép da di dau
trong viéc t6 chitc cac phong trao thi dua yéu
nuéc, xay dung giai cdp cong nhan va té chic
Cobng doan viing manh.

Tuy nhién, trong thdi gian qua, viéc duy tri
sinh hoat cia mét s6 t8, cong doan co s chua
thuong xuyén, ndi dung sinh hoat con don gian,
chua thiét thuc déi v6i cudc séng vat chat va
tinh than cltia can bd céng nhan vién chuc lao
déng; doi séng ngudi lao déng tuy duoc nang
lén mot budc song co ché van chua duoc cai
thién nhiéu, do vay mét s doan vién cong
doan, ngudi lao dong van gap khéng it kho
kh&n; cong tac kiém tra, giam sat viéc thuc hién
quy ché dan chu tai mot sé don vi, co quan con
han ché, viéc bién soan, bé sung, thay thé quy
ché& ndi bd c6 noi chua kip thai, ndi dung chua
phu hop véi ting giai doan; G mot s6 bd phan,
don vi, su quan tam cla cap uy Dang, su phdi
hop cong tac gilta t6 chiic cong doan véi chinh
quyén cé lic, c¢d noi chua tét, vi vay két qua
hoat dong céng doan chua cao.

Nhin chung, két qua cong tac hoat déng
cbéng doan co quan B Xay dung 6 thang dau
nam 2010 dugc toan thé cac don vi cdng doan
co s& nd luc phan ddu hoan thanh vuot ké
hoach ma Ban Chap hanh céng doan co quan
B6 Xay dung cong doan Co quan Bo Xay dung
dé ra.

Ciing tai H6i nghi, hon 100 can bd la Chu
tich, Pho chd tich, Uy vién Ban Chap hanh cong
doan co sd da dugc tham gia 10p tap hudn cong
tac cong doan. Muc dich cla khoa tap huan
nham thdo luan vé quy trinh cong tac té chirc
Dai hoi hoac Hoi nghi cong doan co sé nham
gilip cho cdng doan cac cap trong qua trinh chi
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dao, t6 chiic Pai hdi, H6i nghi cong doan co sd.

Phat biéu tai Hoéi nghi, Phé Chd tich
CDXDVN Nguyén Thi Yén da ghi nhan va biéu
duong nhitng thanh tich ma céng doan Co quan
B6 Xay dung dat duoc trong thdi gian qua, déng
thdi k&u goi cac doan vién cong doan tiép tuc

c6 gang xay dung t6 chiic Coéng doan viing
manh, gép phan hoan thanh nhiém vu chinh tri
clia Nganh, phat trién kinh t& xa hai, thuc hién
su nghiép CNH — HPH dat nudc.

Hoang Dai Hai

Tim hi€éu mé hinh diu tu bat déng san
tai cac dé thi nhé cua Trung Quéc

Xay dung “d6 thi hoa néng thén” tao ra moét
tiém luc rat 16n cho linh vuc bat déng san khu
vuc dé thi nhd. Pau tu bat déng san 1a mot
phan quan trong thic ddy cac dé thi nhd phat
trién, vi vay can dam bao duy tri mé hinh dau tu
bat dong san va mé hinh phat trién dé thi nhd
thdng nhat va hai hoa. Viéc dau tu bat dong
san & do thi nhd co thé tham khao mé hinh dau
tu nha 6 méi va dau tu khu thuong mai. Vé
nguyén tac dau tu bat dong san khu vuc do thi
nhd cé thé tham khao mé hinh dau tu cla cac
thén dau tu du lich va khu cdng nghiép nho dac
sac. Pau tu bat dong san hién con la thj trudng
dau tu non tré, nhiéu co hoi nhung ciing tiém &n
nhiéu rdi ro.

1. D6 thi hoa nong thon co tac dung tich
cuc doi voi dau tu bat dong san

“Chuyén ddi tir do thi hoa sang dé thi hoa
néng thon” 1a diém méi trong Hoi nghi cong tac
kinh t& Trung uong clia Trung Quéc t6 chiic vao
cudi ndm 2009. Mong muén cla viéc chuyén
ddi nay la dau tu phat trién tri trudng tiéu dung
I6n nhat dat nudc Trung Quéc do 1a khu vuc
néng thdn, cac dé thi nhd, tir dé kich cau tiéu
dung trong nuéc, thic ddy kinh té tang trudng
hai hoa va 6n dinh. Trong béi canh “dd thi hoa
ndng thén”, ché dd hd khdu dd thi dugc ndi
I6ng, s6 lugng I6n ngudi dan di chuyén vao cac
dé thi nhd, diéu nay co tac dung hét sic tich
cuc déi vdi thi trudng bat dong san cla nhiing
khu vuc nay, dac biét 1a cac khu do thi nhd nam
& ngoai 6 cac d thi I6n, thé manh vé vi tri dia
ly chinh 1a tiém n&ng cua thi trudng bat déng
san cla khu vuc dé thi nhd.
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2. Pau tu bat ddng san & dé thi nhé

2.1. Méi quan hé giita mé hinh phét trién
cua dé thi nhé va dau tu bat dong san

D6 thi nhd la mét xich quan trong lién két hai
khu vuc thanh thi va ndng thén, day khong chi
la diém thu hat nguén lao déng néng thon 16n
nhat, ma con 1a sy mé réng cua chiic nang do
thi. Trong qua trinh phat trién clia cac do thi
nhd, do nén tang phat trién, co hoi phat trién va
muc tiéu phat trién khac nhau nén dan dén su
khac biét vé co cdu phat trién. Trong do, mo
hinh phat trién tiéu bi€u nhat 1a mé hinh do thi
méi va mo hinh dé thi nhd déc sic. Bat dong
san khu vuc dd thi nhd Ia mét phan quan trong
cong tac xay dung va phat trién do thi nhd, do
dé nén dam bao bat déng sén dé thi nhd théng
nhat hai hoa véi mé hinh phat trién ctia do thi
nhd. Xét tir géc dd chinh quyén, dau tu bat
dong san phu hop véi quy hoach dé thi ndng
thdn sé rat co Ioi doi véi viéc hoan thanh muc
tiéu phat trién dé thi nong thon; Xét tir goc dod
cac nha dau tu, dau tu bat dong san phu hop
v6i yéu cau cla mé hinh phat trién dé thi néong
thon thi cang dé dugc chinh quyén Gng ho va
uu dai vé mat chinh sach, 1a co s& viing chac
dam bao lgi nhuan cla du an. Dudi day, tac gia
tién hanh phan tich dac diém dau tu bat dong
san clia mo hinh d6 thi méi va mé hinh do thi
nhd dac sac.

2.2. Su anh hudng cua cac mé hinh phat
trién dé thi nho déi véi dau tu bat dong san

2.2.1. Pdc diém dau tu bat dong san khu
vuc dé thi nhé cua mé hinh dé thi méi

Céc d6 thi nhd nam & ngoai 6 cac thanh phd
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I6n phat trién phon vinh va cé quy mé phat trién
nhat dinh, do ¢ uu thé vé vi tri dia ly, quy md
dan sé va trinh do kinh t& xa hdi nhat dinh nén
rat phu hop lua chon mé hinh phat trién cla
khu vuc dé thi méi. Khu dé thi maéi la khu do thi
t6ng hop, dugc ké thira san nghiép cla cac do
thi 16n, dua vao cac do thi 16n, ¢ nganh chu
dao cling vGi da dang cac nganh nghé khac,
nhiéu céng nang, kinh t& phat trién, méi truong
lanh manh.

Nha dau tu khi dau tu bat déng san & khu
vuc dd thi nhd theo mé hinh dé thj méi c6 thé
tham khao cac mé hinh dau tu sau:

a. M6 hinh nha & méi. Cac dé thi nhd nam
gan khu vuc cac db thi I6n trong qua trinh do thi
hoa néng thon sé& phai déi dién vdi van dé dan
s6 ting nhanh. S dan tang thém nay chl yéu
bat ngudn tir: thit nhat, 1 s§ dan nong thon
chuyén dén. Do mé hinh dé thi méi ké thira dac
diém lao dong tap trung ctia dé thi 16n, nganh
coéng nghiép can nhiéu lao déng va cac nganh
nghé khac nén thu hat ngudi dan néng thén
dén day tim kiém viéc lam. Trong trudng hop
nGi 10ng ché dd han ché hd khiu, bd phan
ngudi dan nay trudc tién sé can nhic dén viéc
mua nha & cé muc gia uu dai & khu vuc nay dé
én dinh cudc sbng, cong tac; thit hai, s6 dan &
céc do thi 16n chuyén dén. Cung véi gia nha &
tai khu vuc trung tam dé thi 16n leo thang, tac
nghén giao théng, don vi cong tac chuyén dén
cac do thi nhé xung quanh, véi mic gia nha &
hop ly, thiét k& hién dai cling phan nao thu hat
bd phan ngudi dan nay. Véi cac nhom khach
hang nay, cac nha dau tu néu muén tién hanh
dau tu nha & nén xay dung thi trudng nhat dinh,
dua ra muc gia hop ly, dién tich da dang, thiét
k& hién dai, céng ndng si dung thuc t&, dap
(g t6i da nhu cau cla phan 16n khach hang.

b. Khu thuong mai. Cung véi su gia ting cta
thi trudng bat dong san déi vai khdng gian van
phong cao cap khéng thudc khu vuc trung tam
d6 thi I6n, cac khu thuong mai cla Trung Quéc
hita hen mét giai doan phat trién nhanh chong.
Du tinh n&m 2010, téng dién tich cla cac khu

thuong mai Trung Quéc lan dau tién vuot qua
con s6 38 triéu m2. Nguyén nhan khién cac khu
thuong mai phat trién nhanh chéng bao gém ca
yéu 16 thi trudng va yéu t6 chinh sach. Trudc
tién 1a do nhu cau cla cac doanh nghiép 16n
mong mudn tim kiém dia diém nam ngoai trung
tam thuong mai c6 gia thanh cao dé xay dung
khong gian van phong xanh, thodi mai; tiép
theo la chinh quyén cha trong phat trién kinh t&
xanh nén da dua ra mét loat chinh sach uu dai,
diéu nay da thu hat déng dao cac doanh nghiép
kinh doanh thuong mai tham gia dau tu xay
dung va st dung. Khu thuong mai nam & cac
d6 thi nhd cé nhiing uu thé sau:

- Gia ré. So v6i muc gia cao ngat ngudng cta
cac khu van phong thuong mai thi gia thué van
phong & khu thuong mai & cac do thi madi ré hon
rat nhiéu. Véi cac cong ty 16n, néu cung chi ra
mat khoan tién thué nhu nhau, néu & trung tam
thanh phé thi chi thué dugc may gian phong,
nhung & khu vuc d6 thi méi thi cong ty dé cé thé
thué duoc ca tang lau, tham chi thué toan bd khu
nha. Hon nita cac khoan chi phi st dung khac
nhu dién, nudc cling ré hon so véi cac khu
thuong mai ndm & trung tam thanh phé.

- Méi trudng trong sach. Noi vé khéng gian
mdi trudng trong khudn vién khu thuong mai &
cac dé thi mdi trudc tién 1a an tuong vé khong
gian rong rai thoang mat, khudn vién cay xanh
va vé sinh méi trudng ciing dugc cham soc rat
t6t, khac voi cam giac ngdt ngat, déng dic, 6n
ao cla cac khu thuong mai trung tdm thanh
phd. Néi vé phong cach kién tric, hién nay cac
khu thuong mai & cac khu dé thi méi thudng két
hop nhiéu hinh thai kién trdc, thiét k& quy hoach
thong nhat toan bd khudn vién, via thiét ké ca
céc khu van phong don gian sach dep, vira thiét
k& cé cac khu van phong cao cép véi ngoai that
va cong nang tuong tu nhu cac khu van phong
thuong mai & trung tdm thanh phd.

- Giao thdng thuan tién. C6 loi thé nam canh
d6 thi 16n nén dé thi nhd dugc lgi tir quy hoach
xay dung d6 thi va néng thén, do dé giao théng
cta khu vuc thi nhé thudng dugc t6 hop vao hé
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théng giao théng dé thi I6n dé tién hanh bé cuc
t6ng thé va quy hoach xay dung. Vi vay, cac
doanh nghiép cé tru sd tai cac khu thuong mai
0 khu dd thi méi c6 thé di lai trao ddi thuan tién
vGi do thj I6n va cac khu vuc xung quanh, tan
dung t6i da va hiéu qua hé théng co s6 ha tang
cla do thi 16n va thyc hién cong tac déi ngoai
vGi bén ngoai.

- Chinh sach uu déi. Bé hé trg mé hinh phat
trién cla khu do thi méi, chinh quyén dia
phuong thudng ban hanh quy hoach phat trién
tdm vi md nham thu hit cac doanh nghiép tiém
nang va nha dau tu nha dat giau kinh nghiém,
chinh quyén thudng dua ra cac chinh sach uu
dai va hé trg kha hau, gop phan quan trong
thic day kinh té khu dé thi méi phat trién, khién
kinh t& xa hdi dé thi, nha dau tu va cac doanh
nghiép tham gia déu dugc hudng loi.

2.2.2. Bau tu phat trién dé thi nhé déc sac

Mot s& dd thi nhd & cach xa dd thi I6n, it
dugc hudng loi tor nén kinh t& cla dé thi 16n,
trong thoi gian ngan kho co thé xay dung nhiéu
nganh nghé kinh doanh va khé thu hat dugc
ngudi dan. Cac dé thi nhod nay cé thé tham khao
md hinh phat trién cla do thi nhd déc sic, tic
la tao dung nganh nghé mang ban sic riéng,
mai trudng canh quan sach sé thoang mat, téc
dd phat trién hop ly. V& dau tu bat dong san co
thé tham khao lua chon cac du an nhd, kho
thuc hién, nhiéu rii ro, nhung nha dau tu co6 thé
khai thac nét déc sac cla khu vuc dé tién hanh,
cu thé can nhac cac mé hinh dau tu sau:

a. Thén nghi dudng. Mét s6 dia phuong co
lgi thé vé vi tri dia ly va phong canh thién nhién
ky tha c6 thé khai thac phat trién thanh khu du
lich, vi du nhu céc thi tran du lich déc dao & tinh
Van Nam, Trung Quéc,... Nhiing thi tran nay tir
mét dia danh nho it ai biét dén dan phat trién
thanh mét dia danh du lich néi tiéng thé giéi.

b. Tiéu khu coéng nghiép dic sic. Nganh
nghé clia dd thi nhd thudng bat ngudn tur viéc
tan dung va phat trién uu thé vé tai nguyén cla
dia phuong, nhitng nganh nghé nay thudng la
don nhat. Tinh Quang Béng va tinh Chiét
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Giang, Trung Quéc cd mét sé thi tran déc sic,
chuyén tap trung san xuat cac san pham quan
40, d6 dét, thuc pham, gém su, luyén kim... va
dan tao dung mét sé doanh nghiép vira va nhd
c6 quy md va danh tiéng nhat dinh, tuy nhién
nhitng doanh nghiép nay co ban la do gia dinh
tu san xuét thd cdng, xudng gia cdng lac hau,
chua dat yéu cau vé san xuat cé quy md
chuyén nghiép, do dé rat khd mé réng thi phan
va thu hat nguén von dau tu bén ngoai. Chinh
quyén dia phuong nén can nhic cac phuong
an, chinh sach hd trg thic ddy nganh nghé
truyén thdng dac sdc phat trién, gidp d& nhiing
doanhnghiép nay tiép tuc phat trién.

3. Phong tranh rdi ro trong dau tu bat
déng san khu vuc db thi nhé

Du 14 dau tu theo mé hinh dau tu dé thi maéi
hay d6 thi nhd déc sac déu ton tai rat nhidu rdi
ro. Tuy tac gia trén co sd can cir cac mé hinh
phat trién clia mot s6 khu vuc dd thi nho, tir do
ki€én nghi mot s6 loai hinh dau tu bat déng san,
tuy nhién day déu la nhiing thi trudng cdn non
tré, nén cac nha dau tu can hét sic than trong.

Nha dau tu trudc khi ti€n hanh dau tu bat
dong san khu vuc do thi nho nén lam viéc voi
chinh quyén dia phuong, ndm bét cac thong tin
vé phuong huéng phat trién, nhu ciu xay dung
va cac chinh sach hitu quan cla khu vuc, giam
thiéu rdi ro vé chinh sach. Péng thdi cling co
thé tién hanh trao déi véi chinh quyén dia
phuong vé phuong an cla minh va nhiing kho
kh&n dang g&p phai dé chinh quyén hiéu va cé
phuong an hd trg hiéu qua. Ngoai ra, nha dau
tu cling nén lam tét céng tac diéu tra thi trudng,
ngoai théng tin vé loai hinh dau tu, gia thanh va
loi nhuan kinh doanh, con can nam rd stic chita
cla thi trudng, tinh hinh khach hang, tu do
chudn bi cac phuong an ing phé, ¢ géng giam
thiéu rdi ro vé thi trudng dau tu bat dong san.

Chu Pan Binh

Nguén: T/C xay dung dé thj va néng thén
TQ, s6 6/2010

ND: Hoang Pai Hai
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Diéu tra va nghién cuu tinh hinh giai quyét¢ van dé
nha é cho ¢éng nhan théi vu é cac dia phuong
cua Trung Quéc

Nham quan triét thuc hién “Y kién clia Chinh
pht Trung Quéc vé viéc giai quyét kho khan vé
nha & cho cac hd gia dinh c6 thu nhap thap”
(V&n ban s6 24, nam 2007) va “Y kién chi dao
vé viéc cai thién diéu kién cu tri cho céng nhan
thoi vu” do B Xay dung Trung Quéc va 4 bd
nganh khac phéi hop ban hanh, cac tinh déu
ban hanh moét loat cac bién phap chinh sach,
mot s tinh d& dua déi ngl cdng nhan thai vu
vao pham vi chinh sach bado dam nha &, mét s6
khu vuc ciing thiét 1ap nén ché dd nha & cong
nhan thai vu, k&t hop véi nhiing quy dinh c6 lién
quan s&n c6. Vé co ban cac dia phuong cla
Trung Quéc da hinh thanh dugc hé théng ché
dod quy dinh giadi quyét kho khan vé nha & cho
cong nhan thaoi vu.

I. Nhiing quy dinh hitru quan va bién phap
giai quyét van dé nha & cho c¢éng nhan thoi
vu cua cac dia phuong

1.1. Nha & tap thé cho céng nhéan thoi vu

a. Thanh phé Hang Chau, tinh Chiét Giang

Nam 2007, thanh phé Hang Chau ban hanh
“Quy dinh tam thdi vé xay dung va thué nha tap
thé cho céng nhan thoi vu thanh phd Hang
Chau”, trong d6 dé ra can xay dung nha tap thé
cho ddi ngli cong nhan thdi vu ngoai tinh, déng
thoi kién tri dan dat thi trudng, chinh quyén hd
trg, tién hanh xay dung va quan ly trén nguyén
tac “chi cho thué khong ban”. Yéu cau trong 3
nam (2008 — 2010) cac khu vuc mdi ndm khdi
cobng xay dung it nhat 20.000 m2 nha &. Vé
phuong dién quan Iy xay dung, chinh quyén
can ap dung nguyén tic thi trudng hoa dé thiét
lap don vi kinh doanh xay dung, vé khoan thué
c6 thé tham khao chinh sach nha & phu hop véi
diéu kién kinh t&, vé loai hinh cu tr( chl yéu la
nha tap thé, déng thdi cling xay dung mét s
can ho doc lap. Vé phuong dién tién thué nha,
c6 thé danh ty & uu dai nhat dinh.

b. Thanh phé Quy Duong, tinh Quy Chéau

Nam 2008, trén tinh than “y kién chi dao vé
viéc tiing budc cai thién diéu kién cu trd cla
cdng nhan thai vu” do tinh Quy Chau ban hanh,
quan Bach Van, thanh phé Quy Duong da khdi
cong xay dung cong trinh “Nha & tap thé cho
cong nhan luu déng”, cong trinh c6 téng cong
150 can cho céng nhan thoi vy thué véi muc gia
hop ly.

c. Thanh ph6é Cam Chéu, tinh Giang Tay

Nam 2008, thanh phé Cam Chau, tinh
Giang Tay da ban hanh “Phuong an quan ly
xay dung chung cu cho thi dan méi khu vuc
trung tam thanh phé Cam Chau”. Nha 6 tap thé
cho thi dan méi 14 coéng trinh dugc uu dai vé
chinh sach, xac dinh rd tiéu chudn xay dung,
han ché vé gia ban, phuc vu cho nhitng ngudi
dang cong tac trong khu vuc trung tdm thanh
phd. Tinh dé&n thang 8/2009, thanh phd Cam
Chau da ban téng cong 518 cin hd chung cu
danh cho thi dan méi, déng thdi con khoang
500 can dang trong qua trinh xay dung.

1.2. Nha cho thué gia ré, nha & tap thé
cho thué va nha & phu hop véi diéu kién
kinh té

a. Céac dia phuong nhu Thanh D&o, tinh Son
Déng va tinh Quang Béng déu md réng pham
vi bdo dam véi loai hinh nha cho thué gia ré dén
déi tuong cong nhéan thdi vu

Thang 12/2008, tinh Quang Bong ban hanh
“y kién cla S Lao dong tinh Quang Béng vé
viéc 6n dinh dsi séng, viéc lam trudc mat cho
cong nhan thaoi vy”, trong d6 c6 mét ndi dung
quan trong la “cac dia phuong cé diéu kién cé
thé dua déi tuong cong nhan thdi vu ¢é trinh do
ky su trG l1én vao hé théng bao dam nha & cho
thué gia ré cla chinh quyén dia phuong. Quan
Tam Thuy, thanh phd Phat Son, tinh Quang
Pong trong nam 2008 da xay dung dugc 400
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can nha béo dam, mét phan trong s6 dé ding
dé hd trg cho cong nhan thdi vu cé déng gop
tich cuc trong thdi gian tor hai nam trg Ién & tai
dia phuong.

T nam 2008 trd lai day, thanh phé Thanh
Dao tap trung xay dung tiéu khu nha & cho thué
gia ré, mot bd phan 16n nha & thudc loai nay la
dé cung cap cho coéng nhan thdi vu c6 cong
viéc 6n dinh trong thanh phd. Thang 7/2008,
thanh phé Thanh Dao cong bé “Ké& hoach phat
trién nha G thanh phé Thanh Dao nam 2008
dén nam 2012”, trong do c6 chi rd: trong 5 nam
t6i s& khéi cong 4,775 triéu m2 can nha & bao
dam, uéc tinh khoang 71.500 can ho dé cung
cap chd & cho céng nhan thoi vu.

b. Thanh phé Tham Quyén dua cong nhan
thdi vu vao dién déi tuong dugc thu hudng thué
nha & bao dam

Trong “Théng tu s6 243 cla chinh quyén
nhan dan thanh phd Tham Quyén vé viéc tiép
tuc ting cudng phat trién nha & cho céng nhan
thoi vu” va “Bién phap quan Iy nha & cho thué
cla thanh phé Tham Quyén” c6 dé xuat quy
dinh vé viéc dua déi tugng cong nhan thdi vu
cbng tac thoi gian dai tai Tham Quyén vao dién
déi tuong dugc thu hudng ché dd thué nha &
bao dam.

c. Tinh Cam Tic cho phép céng nhan thdi
vu di diéu kién mua nha & phu hop diéu kién
kinh t&

N&m 2008, Tinh Cam Tuc ban hanh “Y kién
vé viéc trién khai cong tac cai thién diéu kién cu
trd cho céng nhan thai vu”, trong dé dé ra mot
s6 quy dinh trong thdi gian tir 3 dén 5 n&m trién
khai céng tac cai thién diéu kién cu trd cho
céng nhan thoi vu. Cu thé, nhiing déi tuong
cong tac lién tuc 3 nam trd 1&n tai thanh phé, co
thu nhap 6n dinh sé dugc xét duyét vao dién doi
tuong dugc mua nha & phi hop diéu kién kinh
t€ tai dia phuong. Tinh Cam Tuc bat dau thuc
hién cu thé cong tac cai thién diéu kién cu tra
cho cong nhan thdi vu tu thang 1/2009, trong
dé thanh phé Lan Chau tap trung trién khai tr
thang 10/2008.
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1.3. Quy nha &

a. Trung Khanh

Thanh phé Trung Khanh tir ndm 2007 da dé
xuét xay dung ché dé quy nha & cho céng nhan
thdi vu. Nam 2009, thanh phé Trung Khanh ban
hanh va thuc thi “Quy dinh vé quan ly quy nha
&”, tai diéu 1 cla van ban nay da quy dinh doi
tuong céng nhan thdi vu 1am viéc tai thanh phé
dugc phép dong quy nha d. Vé viéc rat quy, van
ban cling quy dinh rd “déi tuong dong quy la
c6ng nhan thsi vu mdi nam dugc phép rat mot
lan tir tai khoan cia minh”.

Thanh phé Trung Khanh 1a dia phuong duy
nhat x&p déi tugng céng nhan thdi vu vao dién
duoc thu hudng chinh sach quy nha 6. Dac biét
cdng nhan thai vu khéng phai la cong nhan vién
chinh thirc cla don vi ¢d dinh nao ciing dugc
quyén déng quy nha &, day la mét déi méi quan
trong vé& mét ché do, tuy rang nhiing ddi tuong
cbéng nhan thdi vu nay chi co6 phan quy ca nhan,
nhung dugc hudng cac uu dai vé chinh sach,
déng thoi dugc phép st dung von vay tir quy
nha & d& mua nha.

b. Cac dia phuong khac

Trong “y kién clia chinh quyén nhan dan tinh
Giang Tay vé viéc giai quyét khd khan cla
céng nhan thdi vu” c6 dé ra, nhiing don vi ¢
diéu kién tuyén dung céng nhan thai vy, chl st
dung lao dong don vi st dung lao dong co
quyén dong quy nha & dé cong nhan thdi vu
mua hodac thué nha.

Trong “Théng tu vé viéc ban hanh phuong
an cai cach ché do nha & clia thanh phé Tham
Quyén” c¢6 dé rd yéu cau va chinh sach cu thé
vé viéc dua cong nhan thai vu vao hé théng quy
nha & con dang trong qua trinh nghién ctu.

Thanh phé Thanh D&o tuy chua ban hanh
cac diéu lé quy dinh hay van ban chinh sach
nao, nhung theo diéu tra méi day ctia Cuc quan
ly xay dung thanh phé cho thay, cé khoang 8%
cbng nhan thdi vu dang gui tién vao quy nha 4.

1.4. Chinh séach hé tro va khich Ié trong
cac phuong dién khac

a. Thanh phé Hai Khiu quy dinh don vi st
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dung lao déng chiu trach nhiém thué nha cho
cong nhéan thdi vu, chinh quyén c6 trach nhiém
hé trg béng tién.

Du tinh dén ndm 2012, thanh phé Hai Khau
phai giai quyét van dé nha & cho 40.000 cong
nhan thdi vu. Thanh phé Hai Khau sé dua cong
nhan thdi vu vao déi tuong gia dinh thu nhap
thap c6 kho khin vé nha & dé quan 1y, don vi st
dung lao déng chiu trach nhiém thué nha tam
thoi cho cdng nhan thdi vu, chinh quyén sé ho
trg bang tién va nha & thué théng qua thi
trudng; hoac théng nhat xay dung mét sé khu
chung cu cho céng nhan thoi vu thué véi mic
gia thué hop Iy ma ho c6 du kha nang chi tra.

b. Tinh H5 Nam hd trg cong nhan thdi vy
vay vén mua nha

Nam 2008, tinh H6 Nam ban hanh mét s&
chinh sach co lién quan, cu thé sé xép céng
nhan thdi vu vao dién déi tugng duoc hudng
ché do nha & bao dam, day sé la mét chi tiéu
quan trong dé khao sat thanh tich cong tac cua
chinh quyén dia phuong. Déng thdi cling dé ra
can tang cudng hé trg cho céng nhan thoi vu
vay vén mua nha, nhung cho dén nay van chua
dé ra mot bién phap thuc thi cu thé nao.

1.5. Quan ly céng tac xay dung nha & an
toan cho céng nhan thoi vu

Nhiéu dia phuong cta Trung Quéc da ban
hanh ra cac quy dinh c6 lién quan dén nha &
cho céng nhan thdi vy, trong do tidu bidu la
Hang Chau, Thién Tan va Bac Kinh. Nim
2005, thanh phd Hang Chau dua ra yéu cau co
ban vé an toan st dung va quan ly déi véi doi
ngll thi cong ky tlc xa cho cong nhan. Cu thé,
chiéu cao trong phong khéng dugc thap hon
2,4m, dién tich binh quan dau ngudi khong
dugc dusi 2,5m2, mdi can ho ky tic xa khong
duoc bé tri nhiéu hon 12 ngudi. Nam 2007,
chinh quyén thanh phé Hang Chau lai yéu cau
don vi xay dung lap dat may diéu hoa cho nha
& tap thé ; nam 2007, thanh phé Thién Tan quy
dinh dién tich str dung binh quan clia méi céng
nhan thdi vu trong ky tlc xa khong dugc dudi 2
m2, mdi can hd ky tic xa khong dugc bé tri hon

15 ngudi, phai bé tri hé théng phuc vu sinh hoat
cd ban nhu nha an, nha vé sinh, truyén hinh,
dau dia; nam 2003, thanh phd Bac Kinh quy
dinh tai cong truong xay dung phai tach biét
khu sinh hoat va khu vuc thi cong, trong ky tlc
xa phai bao dam khéng gian sinh hoat téi thiéu,
chiéu cao tran nha khéng duoc thap hon 2,5m,
khoéng céch 16i di khéng dugc nhd hon 0,9m,
méi can hod ky tic khong dugc b tri qua 15
ngudai &.

Il. Phan tich nhiing van dé ton tai

2.1. Nhiéu dé xuat, it quy dinh

Chinh sach c6 lién quan clia phan 16n cac
dia phuong déu chi diing & giai doan dua ra y
kién chi dao, ngdn tur hét stic chung chung nhu
"nén”, “nhanh chong”, hau nhu chua dua ra
dugc tiéu chuan thuc hién cu thé, cho du nhiing
chinh sach chi dao mang tinh nguyén tic nay
duogc trién khai thuc hién thi trong qué trinh thuc
hién cu thé cling khéng dat duoc hiéu qua
mong muén vi thiéu tiéu chudn can cé dé chi
dao va rang budc.

Nhin chung, vé linh vuc nay, thanh phé
Tring Khanh thyc hién chu dao va hiéu qua
nhat. Tuy nhién, vé co ban, viéc thuc hién chinh
séch nha G lién quan dén céng nhan thdi vu cla
céac dia phuong trong ca nudc hién van mo hd
va con nhiéu van dé can bé sung va hoan thién.

2.2. Xem nhe méau thuan I6n nhat vé nha
0 cua céng nhéan thoi vu

Nha cho thué gia ré cta khu vuyc “lang trong
dd thi” hién dang la mau thuan 16n nhat vé nha
& cla cong nhan thdi vu & Trung Quéc. Hién
nay, nha cho thué gia ré khu vuc “lang trong do
thi” da trd thanh diém cu trd chinh cla céng
nhan thdi vu. Theo théng ké so bd, trong s6 145
triéu céng nhan thoi vu clia ca nudc thi co6 dén
30 dén 40 triéu cong nhan thai vu cu trd & khu
vuc “lang trong doé thi”. Méi truong cu trd khu
vuc “lang trong dd thi” phirc tap, gay anh hudng
dén trat tu tri an xa hoéi va rat khé quan ly la
nhiing ton tai chua dugc giai quyét, hién cac dia
phuong chua ban hanh chinh sach quan Iy hiéu
qua déi véi cong nhan thdi vu cu tri & d6, hon
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nita mét s6 dia phuong ngdm chap nhan hanh
vi cho thué nha gia ré & khu vuc lang trong do
thi 1a hop phap dé giai quyét van dé nha & cho
coéng nhan thdi vu dén lam viéc tai dia phuong
minh. V& chinh sach nha cho thué gia ré, phan
I6n cac dia phuong chi thuc hién quan ly ho
kh&u, con chinh sach chi dao van dé nay van
chi la con s6 khdng, tuy nhién viéc giai quyét
mau thuan nay dang la van dé cap bach.

2.3. Tinh hinh chap hanh quy dinh khéng
kha quan, chinh quyén quan ly 16ng léo

Trong chinh sach nha & cong nhan thoi vy,
mot s6 ndi dung tuy da quy dinh kha cu thé va
chi tiét, nhung tinh hinh thuc hién con xa rdi noi
dung quy dinh. Vi du, trong thoi gian xay ra dai
dich SARS, thanh phd Bac Kinh da ting quy
dinh nghiém binh quan dién tich cu tri clia méi
ngusi khdéng dugc nhd hon 2m2, cac cong
trudng déu chap hanh nghiém chinh nhiing quy
dinh nay, nhung hién nay do cong tac quan ly
loi 16ng, nhitng quy dinh nay ciing chi con la
van ban hét hiéu luc. Theo tim hiéu, diéu kién
cu tr & cac 1éu tam & cac cong trinh tai Bac
Kinh phu thudc vao khoéng cach vi tri dat so voi
trung tdm thanh phd, cap bac cla chd dau tu,
cong trinh cé lién quan khéng v6i céng trinh
trong diém quéc gia, hon nita cac nha thau triét
dé tiét kiém chi phi da tiét giam cac khoan chi
cho viéc xay dung nha tam. Cong tac kiém tra,
giam sat thuong ngay cuia cac ban nganh hiu
quan ciing khéng quan tam dén diéu kién cu
trd, day ciing chinh la mét trong nhiing nguyén
nhan chinh giam thap diéu kién cu tri cla cong
nhan thdi vu & cac cong trudng xay dung.

2.4. Hién tuong kiém nhiém quan ly kha
nghiém trong, hiéu qua chdp hanh chinh
sach thap

“Quan ly kiém nhiém” tur lau la moét trong
nhiing tiéu cuc trong thé ché& quan Iy hanh
chinh clia Trung Quéc. Tu thyc t& cla cac dia
phuong, mét s6 noi Ban quan ly nha & cong
nhan thdi vu kiém ca chlc nang xay dung, quan
ly nha, an ninh, lao dong. Hién tuong quan ly
kiém nhiém rat dé gay hau qua 1a phap lénh
khéng théng, dun day trach nhiém, khéng dat
hiéu qua hanh chinh. Hon niia, theo két qua
diéu tra cho thay, cac phong ban quan ly don 1é
clia nhiéu dia phuong khéng ndm 16 tinh hinh
nha & clia cong nhan thai vu trong dia phuong,
van dé nay gay can trd khong it cho cong tac
gidi quyét kho khan vé nha & cla cong nhan
thoi vu.

ll. K&t luan

Viéc giai quyét van dé nha & cho cong nhan
thdi vu dang phai déi mat v6i nhiéu han ché,
nhu nang luc tai chinh cla dia phuong, céng
nhan thdi vu thudng xuyén di chuyén, han ché
vé ché do ho khdu, ché do dat dai. Vi vay day
la mot hang muc céng tac hét sic phic tap va
cam go, khéng thé gidi quyét trong moét s6m
mot chiéu, ma can can nhéc yéu t6 loi ich va
khé khéan, tir d6 than trong dua ra bién phap giai
quyét hiéu qua.

Truong Tri

Nguén: T/C xay dung dé thi va ndng thén
TQ s6 4/2010

ND: Hoang Pai Hai

Quy hoach xiay dung va quan Iy kinh doanh ¢éng trinh
ha tang néng thén

Céng trinh ha tang néng thén bao gém cac
cdng trinh nhu cung c&p nudc sach, thoat nudc
thai, cung cép dién, thong tin, st dung ning
lugng méi, do 1a cac cong trinh mang lai diéu
kién co ban cho ddi séng néng dan va kinh té,
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xa hoi, vn hoa nong thon phat trién, 1a su bao
dam cho viéc thuc hién “san xuat phat trién, doi
séng sung tdc, bd mat néng thén van minh,
quan ly dan chi”. Gan day, theo sau hang loat
bién phap chinh sach hé trg néng thén cla
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Trung uong ra doi, dac biét la cong cudc xay
dung néng thén mai XHCN timg budc dugc ddy
manh va di sau, Nha nuéc dan tang thém dau
tu cho cdng trinh ha tang néng thén. Nhung xét
t6ng thé, viéc xay dung cac cong trinh ha tang
néng thén van khong thé dap ting nhu cau ngay
cang tang vé phat trién bén viing kinh t& néng
thén va cai thién diéu kién sinh hoat cla néng
dan. Xay dung va hoan thién co ché dau tu va
kinh doanh céng trinh ha tang néng thén nhu
thé nao la van dé can di sau nghién clu khi xay
dung ndng thon mdi XHCN.

I. Nhiing van dé thuc tién cta viéc day
manh xay dung ha ting néng thén

1. DAy manh xay dung ha tang néng thén
la bién phap quan trong cua Pang va Nha
nudc nham giai quyét van dé “tam néng”

Tu khi buéc vao thé ky mdi t6i nay, Trung
Quéc coi van dé “tam ndng” la trong tam cong
tac cla toan Dang, ap dung nhiéu bién phap
quan trong va b tri chién lugc, tang cudng dau
tu cho néng thén, giam nhe ganh ning cho
néng dan, thic ddy xa hoi ndng thon phat trién.
Xay dung ha tang néng thon tri tré da kim ham
xa hoi, kinh t& néng thén phat trién nhanh hon
t6t hon, né trd thanh trong diém trong cong tac
“tam nong” cla Dang va Nha nudc thdi gian
gan day. B4 tri cong tac cla Trung uong Dang
nam 2003 va van kién sé 1 cla Trung uong vé
cbng tac giai doan ndm 2004 — 2010 déu co
sap xép cu thé cho xay dung ha tang néng
thén. Dau ndm 2010, van kién s6 1 cla Trung
uong néu ro, “phai tang cudng xay dung cac
cong trinh cp thoat nudc, cung (ng dién, khi
dét va dudng sa cho néng thén”, dua ra yéu cau
rd nét hon vé viéc tang cudng xay dung cong
trinh ha tang néng thon.

2. Xay dung va kinh doanh céng trinh ha
tang néng thén la su bao dam cdn ban cho
xay dung néng thén moi

Muc dich chd yéu cla xay dung néng thén
méi la thic ddy kinh t& - x& hdi néng thén phat
trién, cai thién diéu kién san xuat va sinh hoat

cho déng dao néng dan, cudi clng phat trién
nhat thé hoa thanh thi va néng thén. Khong day
manh xay dung va hoan thién ha tang néng
thon sé khong thé phat trién san xuat céng
nghiép va néng nghiép, néng dan sé khéng thé
tang thém thu nhap va sinh hoat sung tuc, kho
thuc hién muc tiéu bd mat néng thén van minh,
chinh t& va quan ly dan chi. Trudc hét, phai
tang cudng xay dung cac cong trinh ha tang-
mang tinh luu théng nhu giao théng, théng tin,
dién lyc..., vira nang cao nang luc san xuét
t6ng hop clia néng nghiép, thic ddy san xuat
phét trién, vira nang cao thu nhap va muc sinh
hoat cla néng dan. Thir hai, lam tét cong tac
xay dung cac cong trinh ha tang mang tinh sinh
hoat nhu cong trinh x( Iy rac thai va nudc
thai..., khong nhiing cé thé tich cuc cai thién
diéu kién sinh hoat cla cu dan néng thén, ma
con c6 thé khién cho bd mat néng thén chinh
trang va moi trudng néng thén dep hon. Bai
vay, mudn xay dung néng thén méi XHCN hién
dai hoa, can phai coi viéc ting cudng xay dung
céng trinh ha tang néng thén la ndi dung quan
trong, dé tir d6 can tang cudng dau tu cho ha
tang néng thon.

Il. Nhiing diéu bat cap trong quy hoach,
xay dung va kinh doanh cdng trinh ha tang
néng thon

1. Céng trinh ha tang néng thén thiéu vé
s6 luong, thap vé chét luong

Thiéu céng trinh ha tang néng thén dang trd
thanh kho khan chi yéu can trd tién trinh do thi
héa nhanh chéng cla Trung Quéc. Hién nay,
nong thon Trung Quéc co rat it cong trinh ha
tang hoan thién va thuan tién, ty 1& chiém dung
binh quan dau ngudi cac céng trinh nhu chiéu
dai duong sa, nang luc xui ly nudc thai va rac
thai, thiét bi bao vé méi trudng... & néng thon
déu khong bang db thi va viing ngoai 6. Nguyén
nhan chi yéu 1a phat trién néng thén thai ky dau
c6 xuat phat diém thap, thiéu tién vén, quyét
sach mang tinh ngan han, khong du doan chinh
Xac téc dd, chiéu huéng phat trién cla néng
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thon, khéng ngiing md rong va cai tao trong
qua trinh phat trién néng thén nhung van khéng
thé dap (mg néi nhu cau san xuét va sinh hoat
ngay mot tang trudng clia cu dan ndng thon.

2. Céng trinh ha tang néng thén thiéu
quy hoach théng nhat va trinh dé céng
nghiép héa thap

M6t mat, ndng thén mét s dia phuong phat
trién rat nhanh, s6m da pha v& quy hoach ci,
c6 dia phuong nhiéu thi tran lién ké nhau, tao
thanh khu kinh t& néng thén, nhung do chiu su
han ché cla khu vuc hanh chinh, manh ai nay
lam, khong thé ding chung ha tang néng thén,
nén cong trinh ha tang ndéng thén bi xay dung
trung lap voi trinh do thap, gay lang phi tai
nguyén. Mat khac, trinh do phat trién néng thén
khéng phu hop véi dinh vi chiic nang, quy md
va bd cuc cac nganh san xuat nong thén, trinh
dd quy hoach mét sé dia phuong khéng cao,
phat trién cac cong trinh ha tang néng thén nhu
cap thoat nudc, dién luc, khi dét... thiéu quy
hoach théng nhat va thiéu gén két véi nhau.

3. Ché dé quy hoach, xay dung va quan
ly ¢éng trinh ha tang néng thén khéng hoan
thién

Tinh nhi nguyén trong quan ly va phan phdi
cla chinh quyén da gay kho khan cho viéc dau
tu xay dung ha tang néng thén. Bay lau nay,
tuong Ung véi co cau kinh t& nhj nguyén la thé
ché& quan ly va phan phéi nhi nguyén, sach lugc
va bién phap coi trong cong nghiép xem nhe
noéng nghiép, coi trong thanh thi xem nhe néng
thon da thic ddy céng nghiép va kinh t& Trung
Quéc phat trién nhanh chong trong mét thai ky
nhat dinh, nhung déng thdi cling khién cho cac
codng tac xay dung & ndng thon lac hau, lam
nghiém trong thém hién trang mat can déi va
khé khan trong xay dung toan dién xa hdi sung
tic. Dong thai, cong tac quan Iy céng trinh ha
tang ndng thdn hién nay ap dung mé hinh quan
ly hén hop, tlc 1a vira ti€p tuc phuong phap
quan ly cia nén kinh té thi trudng, vira xay dung
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va thuc hién nhiéu mé thic quan ly thi trudng,
khién cho ché dé quan Iy cong trinh ha tang
nong thén khong théng nhat, thé ché quan Iy
khong hop Iy, mlc dd céng nghiép héa thap,
hiéu qua kinh doanh thi trudng héa thap, gia
thanh kinh doanh va gia thanh quan Iy do chinh
quyén ganh chiu qua cao.

4. Trach nhiém va déng luc dau tu xay
dung céng trinh ha tang néng thén yéu kém

Quyén han va trach nhiém cla bén xay
dung va dau tu cong trinh ha tang néng thén
tuong d6i mu ma, thiéu chi thé dau tu. Nguén
tai chinh clia dai da s6 cac vung néng thén hét
stic ¢6 han. Chinh quyén nhiéu ving néng thén
rap khuon theo thé ché xay dung thanh thi, xay
méi cac hang muc cua thanh thi, giam bét tac
dung clia chinh quyén trong xay dung cong
trinh ha tang néng thén. Theo quy dinh cua
phép luat Trung Quéc, chinh quyén khdng phai
la phap nhan, khéng thé tr thanh chl thé doc
lap, khéng thé vay vén Ngan hang, ho ciing
thiéu sy ddm béo vé viéc tra no. Tuy cac doanh
nghiép noéng thén la chi thé dau tu doc lap
nhung vi quy md nho, hiéu qua thap, thiéu do
tin cay nén ciing khé vay vén ngan hang. Nhin
chung, con dudng huy déng vén xay dung ha
tang néng thén tuong ddi don nhat.

lll. Suy nghi vé viéc ting cudng quan ly
xay dung va kinh doanh cdng trinh ha tang
néng thon

1. Xac dinh ré nguén vén dau tu cho
céng trinh ha tang néng thén

Can cu vao su khac biét vé nguén vén, co
thé chia cong trinh ha tang néng thon ra lam ba
loai hinh: céng trinh ha tang mang tinh kinh
doanh, céng trinh ha tang mang tinh kinh
doanh tiéu chuén va céng trinh ha tang khéng
mang tinh kinh doanh. Can phai ap dung céac
sach lugc dau tu khac nhau déi véi ting loai
hinh khac nhau, bé tri ca ché quan Iy va kinh
doanh hop ly, ttr do triét dé phat huy tinh tich
cuc cla cdng trinh ha tang néng thon.
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a. Cong trinh ha tang mang tinh kinh doanh.

Cac cong trinh cap thoat nudc, cung Ung
dién, cung Ung nhiét, dudng giao théng, thong
tin, khi d6t... déu la nhiing nhan t& truc tiép
ho&c gian tiép tham gia vao qué trinh san xuét
san pham vat chat. Nhiing dich vu ma cac cong
trinh nay cung cap phai trd bang lao dong xa
héi, tao ra gia tri va cling mang tinh chat hang
héa. Nhung céng trinh ha tang néng thén
khong ¢6 khau luu théng, n6 co6 diém chung véi
cac san pham cong nghiép théng thudng trong
qué trinh san xudt, phan phdi va tiéu dung,
song lai ¢6 diém khac biét vé ban chat & khau
trao déi. Xét vé hinh thiic thuc hién gia tri, don
vi kinh doanh céng trinh ha tang néng thén phai
thuc hién gia tri thdng qua mang Iudi dudng 6ng
dudng day dé cung cdp san phdm t6i hang
ngan hang van ngudi tiéu dung, théng qua
phuong thic ban vé va thu I€ phi.

b. Cong trinh ha tang mang tinh kinh doanh
tiéu chudn

Loai hinh céng trinh ha tAng nay cé thé kinh
doanh theo phuong thiic kinh doanh hang héa,
thudc vé mét hinh thiic nita cla “san pham
cobng cong”. Mot s6 san pham va céng trinh
trong s6 cac codng trinh ha tang néng thén nhu
hé thdéng giao théng va hé théng théng tin,
ching khién cho san pham dugc Iuu thong,
cung cap dich vu t6i ngudi tiéu dung. Tuy da sé
nhiing san pham nay khdng c6 hinh thai doc
lap, thudng hop nhat hai qua trinh san xuét va
tieu dung, ching co6 thé tién hanh hoat dong
kinh doanh theo phuong thitc clia hang hoa, s6
tién thu tr ngusi st dung chi ¢é thé bu dap mot
phan gia thanh, can phai théng qua nhiéu mé
hinh dau tu, phat trién theo hudng xa hoi héa
dich vu, thi trudng hoa van hanh, doanh nghiép
hoa kinh doanh.

c. Cong trinh ha tang khéng mang tinh kinh
doanh (phi lgi nhuén).

Loai hinh cong trinh nay khéng thé hoac
khong can thu tién tir ngudi st dung, vi du cong
trinh phd xanh, cong trinh chdng lut..., phai gidi

quyét van dé tién vén cong trinh théng qua
phuong thitc di chuyén tai chinh, ho3c tro cap
tién von dua vao cac cong cu tién vén khéc.

2. Xay dung co ché dau tu xay dung céng
trinh ha tang néng thén

Trong béi canh nén kinh t& phat trién t6i
mUc do nhat dinh, co ché dau tu xay dung céng
trinh ha tang néng thén phu hop véi nhu cau
thuc t& clia ndng thdn, c6 thé dam bao t6i da ty
|& clia dau tu xay dung cong trinh ha tang néng
thén trong toan bd dau tu xay dung xa héi, dam
bao dau tu hop ly va hiéu qua. Déi véi viéc quy
hoach xay dung mét sé cdng trinh céng cong
nhu céng trinh x( ly rac thai, nudc thai..., do
khong c6 Igi nhuan ho&c Ioi nhuan tuong doi
thap nén it kha nang thu hat tién vén dau tu cla
xa hoi. Nhiing loai hinh céng trinh nay khong
thé thiu ddi véi xa hdi (mét sé cong trinh ha
tang néng thon cé thé duoc xay dung chung va
st dung chung). Mot s6 hang muc dac biét
quan trong hoac cong trinh cong cong phai do
chinh quyén dau tu do ¢ miic dau tu ban dau
qua 16n, chu ky quay vong vén tuong doi dai
nén loi nhuan thu dugc trong mot thdi gian ngan
khoéng cao, khién cho dau tu xa hoi khong thé
dam duong néi. Khi do chinh quyén phai tién
hanh dau tu xay dung trudc, hoac tién hanh dau
tu ban dau, sau khi hang muc c6 quy mé ban
dau, méi thu hat dau tu xa hoi.

3. Hoan thién thé ché quan ly kinh doanh
céng trinh ha tang néng thén

Cong tac quan ly cong trinh ha tang néng
thén trudc day cla Trung Quéc chi yéu la quan
ly hién vat va quan ly thiét bi, coi trong xay
dung xem nhe quan ly. Sau khi xay dung xong,
do thiéu tién duy tu bdo dudng nén cong trinh
bi xuéng cap nghiém trong, khé phat huy tac
dung can cé, cang khong thé noi téi quan Iy
kinh doanh tai san. Vi vay, trong thoi gian t6i,
phai xay dung thé ché quan Iy kinh doanh phu
hop v6i nén kinh té thi trudng, tang thém céac
con dudng cung cap cong trinh ha tang néng
thén. D6i v6i cac cong trinh ha tang khong
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mang tinh kinh doanh, quan ly gia tri la chi yéu,
quan ly hién vat 1a thir yéu. Loai hinh céng trinh
nay coi hiéu qua xa hdi la muc dich chinh, cé
thé 1a dich vu mién phi hoac tra it tién, nguén
vén dau tu va kinh doanh chi yéu dya vao tai
chinh, thué nhung ciing can quan tam téi hiéu
qua kinh t&, quan tam tdi viéc théng nhat trach
nhiém, quyén han va lgi ich. Cac cong trinh ha
tang mang tinh kinh doanh ho&c mang tinh kinh
doanh tiéu chudn can phai ting budc cai tao
theo ché& dd cong ty, thuc hién ché d6 doanh
nghiép hién dai. M6t s6 cong trinh ha tang ndng
thén c6 thé cai tao theo hinh thic kinh t& hop
tac, kinh t& cé phan, kinh t& hop tac c6 phan...,
xac dinh rd, kinh doanh theo nguyén tac doanh
nghiép hoa. D6i vai cac cong trinh ha tang néng
thon da xay xong, c6 thé ap dung bién phap
ban dut quyén tai san, chinh quyén néng thén
tap trung s6 tién thu duoc dé xay dung cong
trinh ha tang céng ich néng thén, Céng trinh ha
tang néng thén sau khi ban sé do ngudi cd
quyén tai san s dung, quan ly duy tu, tra tién
dén bl va thu loi. D6i v6i mét s cong trinh ha
tdng nong thén dé quan Iy va duy tu, ¢ thé
thuc hién phuong thic thau khoan, ngudi nhan
thau duy tu dinh ky céng trinh ha tang néng
thén ma ho quan ly, chinh quyén ndng thén tra
tién duy tu va quan ly theo quy dinh trong thda
thuan hop déng.

IV. Kién nghi chinh sach vé viéc hoan
thién quan ly xay dung va kinh doanh céng
trinh xay dung co ban néng thén

1. Xdy dung co ché diéu tiét xay dung va
quan ly céng trinh ha tang néng thén giiia
cac nganh

Dua trén co s& hanh chinh, can phai xay
dung co cau tuong hd, ting cudng mai lién hé
gilta cac nganh téng hop va nganh chiic nang,
gilta cac nganh chirc ndng v6i nhau. Déi véi cac
nganh quy hoach céng trinh ha tang néng thén,
can phai xay dung phuong an lién két hanh
doéng. Quyét sach clia cac nganh can dua trén
o s6 quy hoach téng hop va nhiing quy hoach
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hau ky, bao dam cho hoat déng clia cac nganh
théng nhat véi nhau.

2. Tang thém diéu khoan hitu quan, xac
dinh ré chuc nang, yéu cau quan ly va phuc
vu céng trinh ha tang néng thén

Vi phan 16n cac cdéng trinh ha tang néng
thén déu thudc vé san phdm coéng cong hodc
san phdm coéng cong tiéu chuan, co6 tinh dac
thu nhu hiéu qua s dung va dau tu tuong doi
thap, pham vi tuong déi rong va tinh doc lap
khéng cao..., hau hét moi coéng trinh ha tang
néng thdn déu do cac cap chinh quyén cung
cap va van hanh tly theo kha nang tai chinh.
Can phai xac dinh rd trach nhiém va dia vi clia
céc cap chinh quyén trong xay dung céng trinh
ha tang néng thén, xay dung co ché& chinh
quyén dau tu 6n dinh, ting cudng dau tu cla
chinh quyén cho céng trinh ha tang néng thon,
tang cudng trach nhiém dau tu va giam sat
quan ly clia chinh quyén, tich cuc day manh cai
cach va sang tao thé ché quan Iy va phan phéi
nhi nguyén thanh thi néng thén, ting budc xay
dung co ché dau tu xay dung ha tang néng thén
théng nhat thanh thi va néng thon.

3. Xay dung va kién toan bién phap quan
ly dau tu xdy dung céng trinh ha tang phu
hop vai tinh hinh thuc té cda khu vuc

Xét tinh hinh thuc té dau tu xay dung cong
trinh ha tang cla khu vuc mién déng va mién
tay Trung Quéc, gilra khu vuyc lac hau va khu
vuc phat trién cé su chénh l&ch nhau khéa 16n vé
xay dung néng thén. Vi vay, vé mat thé ché va
co ché, can phai nang cao t6i da ty 1& dau tu
xay dung céng trinh ha tang néng thén trong
t6ng dau tu xay dung ha tang toan xa hoi clia
khu vuc lac hau nhu thé nao dé khién cho toan
bd tién von ding cho xay dung ha tang néng
thén dugc dau tu t6i noi t6i chén, diéu nay rat
quan trong déi vdi viéc nhanh chong xay dung
cbng trinh ha tang ndng thén khu vuc lac hau,
thic ddy kinh t& xa hoi ndng thon phat trién. Xét
vé mat co ché dau tu, hién nay chi yéu c6 bén
ngudn tién vén dau tu xay dung ha tang néng
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thén: dau tu cla chinh quyén, trg gilp cla cac
t6 chirc tai chinh, dau tu clia néng dan va tap
thé, dau tu cla xa hdi, budc tiép theo phai can
ctt tinh hinh khu vuc, dé dua ra bién phap quan
ly tuong Ung déi vdi ty 1& dau tu tién vén, ty 1&
loi nhuén dau tu.

4. Hoan thién hé théng hé tro tai chinh
cho xay dung ha tang néng thén

Hoan thién hon nita ché dé trao quyén tin
dung va binh xét tin dung trong ndi bd ngan
hang thuong mai, nhanh chéng ddy manh cai
cach hop tac xa tin dung néng thén, hoan thién
hé théng phuc vu tai chinh mang tinh chinh
séch, chi dao tién vén tich Iy buu chinh dau tu
cho néng thén, khoi rdng ngudn tién von tin

dung xay dung céng trinh ha tang néng thén.
Tung budc xay dung méi trudng tai chinh tot
dep cho néng thén, hinh thanh va hoan thién co
ché tin dung xay dung trong do chinh quyén la
chl dao, cac bén trong xa hdi cung tham gia,
thic ddy lan nhau, tich cuc gilp d& co quan tai
chinh trong viéc cho vay von duy tu cong trinh
ha tang nong thén, thic ddy hoan thién hé
théng phuc vu tai chinh néng thén.

Péng Kim Qué

Nguén: T/C Xay dung dé thi va néng thén
TQ s6 4 /2010

ND: Hoang Thé Vinh

THONG TIN XDCB & KHCNXD - 47



HOI NGHI SO KET VA TRIEN KHAI KE HOACH HOAT BONG
6 THANG CUOI NAM 2010 CUA MANG CAC SAN GIAO DICH
BAT DONG SAN VIET NAM

Ha Noi, ngay 14 thang 8 nam 2010

i pheaty

SEeex

Eurwindow Holding

Ong Nguyén Manh Ha - Cl_jc.t.ru’érng Cuc Quan ly nha va thi trudng
bat dong san - B6 Xay dung, Chu tich Mang cac san giao dich
bat dong san Viét Nam phat biéu tai Hoi nghi




